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REGULAMIN

organizowania i przeprowadzania przetargow
na pierwszenstwo ustanawiania tytulow prawnych
do lokali mieszkalnych i uzytkowych wolnych w sensie prawnym

Przepisy szczegolowe
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§1
Na lokale mieszkalne — wolne w sensie prawnym — odzyskane przez Spoldzielnie w
wyniku wygasni¢cia do nich dotychczasowych praw, ustanawiane beda prawa
odrebnej wlasnos$cei lokali.

Do lokali uzytkowych — wolnych w sensie prawnym - ustanawiane bedg prawa
najmu.

Pierwszenstwo ustanawiania tytutléw prawnych do lokali mieszkalnych wolnych w
sensie  prawnym nastgpowaé bedzie w drodze przetargu otwartego —
nieograniczonego, z zastrzezeniem, ze tryb 1 zasady przetargu do lokali
mieszkalnych, do ktorych wygasty dotychczasowe prawa okresla § 20 1 § 20a Statutu
Spétdzielni.

Pierwszenstwo ustanawiania tytuléw prawnych do lokali uzytkowych wolnych w
sensie  prawnym nastepowa¢ bedzie w drodze przetargu otwartego -
nieograniczonego z zastrzezeniem wskazanym w § 8 ust.2 niniejszego regulaminu.

Przetargi, o ktéorych mowa w ust. 3 1 4, przeprowadza komisja przetargowa,
powolana przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Skarbek™.

II. Tryb organizowania i przeprowadzania przetargéw na ustanawianie tytulow
prawnych do lokali mieszkalnych
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§2

Obwieszezenie o przetargu Spoéldzielnia umieszcza w prasie lokalnej oraz w swojej
siedzibie.

Dopuszcza sie mozliwosé umieszczania obwieszezen o przetargach, wykorzystujac inne
srodki masowego przekazu od wskazanych w ust. 1.

Kazdorazowo decyzj¢ o sposobie ogloszenia przetargu podejmuje Zarzad Spétdzielni.

Obwieszczenie o przetargu winno zawieraé :

a)

b)
c)
d)
e)

dane dotyczace lokalu mieszkalnego wraz z informacja o tytule prawnym uzyskanym
w wyniku przetargu,

wysoko$¢ ceny wywotawczej,

wysokos¢ wadium i termin jego wplaty,

okreslenie miejsca i daty odbycia sie przetargu,

zastrzezenie o mozliwosci odstapienia od przetargu bez podania przyczyny.

§3

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium.
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Wysokos¢ wadium ustala kazdorazowo Zarzad Spoldzielni.

Wplacone wadium, w przypadku wygrania przetargu, zalicza sie na poczet naleznej kwoty
uzyskanej w wyniku przetargu.

Osobom, ktére nie wygraly przetargu, wadium zostaje zwrécone niezwhocznie po
zakonczeniu przetargu.

Wadium przepada na rzecz Spoldzielni, jezeli oferent, ktory uzyskal w wyniku przetargu
pierwszenstwo nabycia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, nie dopelnit formalnosci
z jego uzyskaniem.

§ 4

Ceng wywotawcza w przetargu na pierwszenstwo ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego jest wartos¢ rynkowa lokalu okreslona przez bieglego rzeczoznawce
W operacie szacunkowym.

Pierwszenstwo ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu, o ktérej mowa w ust.1, uzyskuje
osoba, ktéra zadeklaruje najwyzsza kwote stanowiaca wartosé lokalu .

§5

Przetarg przeprowadza sie w formie przetargu ustnego — licytacji przez powotang Komisje
przetargowa z udziatem radcy prawnego lub glownego ksiegowego. W przetargu moze
uczestniczy¢ cztonek Rady Nadzorczej.

Przetarg ustny — licytacje przeprowadza sie w sposéb nastepujacy :

a) po otwarciu przetargu, prowadzacy przetarg podaje do wiadomosci obecnych dane
dotyczace przedmiotu przetargu.

b) przetarg uwaza si¢ za niedoszty do skutku, o ile zaden z oferentéw nie zaoferuje ceny
wyzsze) od ceny wywolawczej.

¢) postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz | % ceny wywotawcezej z zaokragleniem jej
wzwyz do pelnych zlotych,

d) cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wiaza¢, gdy inny uczestnik
zaoferuje cene wyzsza,

¢) prowadzacy przetarg uprzedza uczestnikow, iz po trzecim wywolaniu najwyzszej z
zaoferowanych cen, dalsze postapienia nie zostana przyjete, po czym wywoluje
trzykrotnie t¢ ceng. zamyka przetarg, udziela przybicia licytantowi, ktéry zaoferowat
najwyzsza cene, tj. najwyzsza warto$¢ lokalu i oglasza jego imig 1 nazwisko.

Z przebiegu przetargu Komisja przetargowa sporzadza protokol, ktory powinien zawierac:

- Oznaczenie miejsca i czasu przetargu

- Imiona i nazwiska 0s6b prowadzacych przetarg

- wysokos¢ cen wywolawezych

- najwyzsza ceng zaoferowang za przedmiot przetargu

- imie i nazwisko osoby wygrywajacej przetarg

- wnioski i oswiadczenia 0s6b obecnych na przetargu

- podpisy oséb prowadzacych przetarg i wygrywajacego przetarg lub wzmianke o
przyczynie braku podpisu.

§6

W terminie 1 miesigca, liczonym od nastepnego dnia po odbytym przetargu, osoba, ktora
wygrala przetarg zobowigzana jest do uiszczenia na konto Spoétdzielni naleznosé
wylicytowang w przetargu, pomniejszona o wptacone wadium .
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2. Po spelnieniu warunkéw wskazanych w ust.1, z osoba, ktéra wygrala przetarg zawarta

zostanie umowa notarialna ustanawiajaca odrebna wlasnos¢ lokalu. Koszty notarialne oraz
ksiegowo-wieczyste pokrywa osoba nabywajaca prawo do lokalu.

['S]

Oplaty zwiazane z lokalem bedacym przedmiotem przetargu, okreslone w art.4 ustawy z

dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych, osoba, ktora wygrata

rzetare zobowiazana jest uiszcza¢ od nastepnego dnia po dacie przeprowadzenia
] p

przetargu.

§7

W przypadku nie dojscia do skutku przetargu przeprowadzonego w oparciu o przepisy
niniejszego regulaminu z uwagi na brak chetnych — cena wywotawcza, ustalona w sposob
okreslony w § 4 ust. 1 Regulaminu, moze by¢ obnizona kazdorazowo — przy kolejnych
przetargach — o 10%.

III. Tryb organizowania i przeprowadzania przetargéw na ustanawianie
pierwszenstwa nabycia tytuléw prawnych do lokali uzytkowych
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§8

Obwieszczenie o przetargu Spoéldzielnia umieszeza w prasie lokalnej oraz w swojej
siedzibie i w rejonie, w ktorym znajduje sie lokal, poprzez wywieszenie stosownych
komunikatow. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ umieszezania obwieszczen o przetargach.
wykorzystujac inne $rodki masowego przekazu od wyzej wskazanych. Kazdorazowo
decyzje o sposobie ogloszenia przetargu podejmuje Zarzad Spotdzielni.
Dopuszcza sie  mozliwos¢ przeprowadzenia przetargu ograniczonego, tj.
zawiadomienie i dopuszezenie do udziatu w przetargu, osob zamieszkatych w rejonie,
w ktérym zlokalizowany jest lokal bedacy przedmiotem przetargu, przy czym decyzjg
w tej sprawie kazdorazowo podejmuje Rada Nadzorcza Spotdzielni
Obwieszczenie 0 przetargu winno zawierac :
a) dane dotyczace lokalu uzytkowego wraz z informacjg o tytule prawnym

uzyskanym w wyniku przetargu,
b) wysokos¢ ceny wywoltawceze],
¢) wysokos¢ wadium i termin jego wplaty,
d) okreslenie miejsca i daty odbycia si¢ przetargu,
¢) zastrzezenie o mozliwosci odstapienia od przetargu bez podania przyczyny.

§9
Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium.
Wysokos¢ wadium ustala kazdorazowo Zarzad Spoéldzielni.
Osobom, ktore nie wygraly przetargu, wadium zostaje zwrécone niezwlocznie po
zakonczeniu przetargu.

Wadium wptacone przez osobe, ktora wygrala przetarg zostaje zaliczone na poczet
naleznosci z tytutu kaucji zabezpieczajacej najem lokalu badz zwrécone po zawarciu
umowy najmu lokalu uzytkowego (w przypadku nie ustanowienia w/w kaucji).

Wadium przepada na rzecz Spoldzielni, jezeli oferent, ktory uzyskal w wyniku
przetargu pierwszenstwo nabycia tytulu prawnego do lokalu uzytkowego, nie dopelnit

formalnosci z jego uzyskaniem.
§10
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1. Ceng wywolawcza w przetargu na uzyskanie pierwszenstwa nabycia tytutu prawnego
do lokalu uzytkowego jest wysokos¢ stawki eksploatacyjnej za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustalona przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

2. Pierwszenistwo nabycia najmu lokalu uzytkowego uzyskuje osoba. ktéra zadeklaruje
najwyzsza stawke eksploatacyjna dla lokalu.
§11

1. Przetarg przeprowadza sig W sposob wskazany w § 5 niniejszego regulaminu z
zastrzezeniem, ze;
- postapienie, 0 ktorym mowa w § 5 ust.2, lit.c okresla sie na kwote nie mniejsza niz
0.10 zi,
- przybicia, o ktéorym mowa w § 5 ust.2 lit.e, udziela sie licytantowi, ktéry zaoferowal
najwyzsza stawke eksploatacyjna dla lokalu uzytkowego.

2. Dopuszcza = sie mozliwos¢, w uzgodnieniu z Rada Nadzorczg Spétdzielni.
przeprowadzenie przetargu w trybie przetargu pisemnego (zbierania ofert).

W w/w przypadku w obwieszczeniu o przetargu umieszcza si¢ ponadto :

- miejsce, termin i tryb skladania ofert oraz termin ich otwarcia
- informacje o mozliwosci wyboru oferenta oraz odstapienia od przetargu bez podania
przyczyny,

1) komisja przetargowa dokonuje analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich.
Przetarg ofertowy jest wazny, chocby wplynela tylko jedna oferta spetniajaca
warunki okreslone w ogloszeniu,

2)  w przypadku, gdy kilku oferentéw zaoferowalo t¢ samg cenc, komisja przetargowa
kontynuuje przetarg w formie licytacji miedzy tymi oferentami w wyznaczonym
terminie, z zastosowaniem przepisow niniejszego regulaminu,

3) o zakonczeniu przetargu 1 jego wyniku oferenci zawiadamiani sa w ciagu 14-tu dni
od daty zakonczenia przetargu.

§12

Z osoba, ktéra w wyniku przetargu uzyskata pierwszenstwo nabycia tytutu prawnego do
lokalu uzytkowego, Zarzad Spéldzielni ma obowigzek zawrze¢ umowe najmu lokalu w
terminie jednego miesiaca na warunkach okreslonych w umowie.

§13

I. W przypadku nie dojscia do skutku przetargu pierwszego badz kolejnych z uwagi na brak
chetnych — umowa najmu lokalu uzytkowego moze zosta¢ zawarta po kazdym odbytym
przetargu z osoba, ktéra zlozy oferte zawarcia takiej umowy na warunkach wskazanych
W przetargu z zastrzezeniem unormowan w ust.2.

2. W przypadku braku chetnych na zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego na
warunkach wskazanych w niniejszym regulaminie, po ogloszeniu co najmniej trzech
przetargow dopuszcza sie mozliwosé zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego z
0sobg, z ktéra wysokosé¢ stawki eksploatacyjnej ustalona zostanie w drodze negocjacji.
Negocjacje przeprowadza Komisja Przetargowa w obecnosci czionka Zarzadu
Spétdzielni.

IV. Przepisy koncowe
§ 14
I Spotdzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu.

2. Osoby przystepujace do przetargu majg prawo i obowiazek zapoznania si¢ z trescia
niniejszego regulaminu.
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§ 15

W przetargu uczestniczg tylko osoby, ktore wplacily wadium pod rygorem uniewaznienia
przetargu. Wyjatek stanowia matzonek 1 pelnomocnicy zainteresowanych. posiadajacych
wlasciwe umocowanie (notarialne lub potwierdzone przez pracownika Spotdzielni).

§ 16

W zakresie nie uregulowanym niniejszym Regulaminem zastosowanie mie¢ beda wihasciwe
przepisy obowiazujace w Spotdzielni oraz przepisy kodeksu cywilnego.

Tekst jednolity regulaminu obowiazuje z dniem 23 wrzesnia 2020 roku.
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