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REGULAMIN

rozliczen przychodow i kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
ustalania opfat za uzywanie lokali

|. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Gos
14.

podarka zasobami mieszkaniowymi, stanowigcymi wiasno$¢ i wspotwlasnos¢ Spétdzielni, obejmuje :

Budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym (dzwigi, aparaty do wymiany ciepta,
kottownie i hydrofornie wbudowane itp.) oraz uzupetniajace je budynki mieszkalne (z wyposazeniem
technicznym), jak:

— (garaZe zajmowane na spofdzielczych wiasnosciowych prawach,

budynki handlowo-ustugowe zajmowane na spétdzielczych wiasnosciowych prawach,

— kotlownie i hydrofornie wolnostojace,

— lokale wynajmowane z czesci wspélnych oraz inne pozytki z czesci wspdlnych.

1.2, Urzadzenie i uzbrojenie terenéw, na ktérych znajdujg sie budynki wymienione w pkt.1:

2. Fizy
21.

2.2,

— zbiorniki wody,

— rurociggi i przewody sieci wodociggowo - kanalizacyjnej, gazowej i cieplowniczej,

— sieci elektroenergetyczne i telefoniczne,

— budowle komunikacyjne, jak: drogi, ulice, chodniki,

— uksztattowanie i zagospodarowanie terenu, jak: zielen, urzadzenia do zabaw dzieciecych, mata
architektura, otwarte miejsca postojowe dla samochodow,

— budowle sportowe — boiska,

— inne budowle, jak latarnie o$wietleniowe, ogrodzenia.

czne jednostki rozliczeniowe
Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa;:
—  m? powierzchni uzytkowej — dla kosztéw eksploatacji i remontow oraz korzystania z dzwigéw
osobowych
— m?powierzchni grzewczej - dla koszow energii cieplnej,
— GJ -dla kosztow centralnego ogrzewania z ciepfomierzy,
- GJIm? - dla kosztow podgrzania wody,
— Imdla kosztéw gotowosci dostawy cwu
— m? wody — dla kosztéw wody zimnej i odprowadzania $ciekow, pod-grzania wody,
— liczba 0sob zamieszkatych - dotyczy kosztdw, gazu, wywozu nieczystosci,
— wskazania urzadzen pomiarowych lub wskaznikowych (po-dzielniki).
— lokal mieszkalny - dla kosztow sprzatania klatek schodowych i korytarzy
Powierzchnig uzytkowg Ilokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania jak : pokoje,
przedpokoje, kuchnie, fazienki, ubikacje itp., pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i gospodarczym
celom uzytkowania, ktorych wysokos¢ jest nie mniejsza niz 220 cm.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzchnie zajetg przez meble
wbudowane lub obudowane.
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Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sig: balkondw, loggii, antresol, pralni,
suszarni, strychdw, piwnic oraz tej czesci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nieréwnych do
podiogi (np. w mansardach), ktorej wysokos¢ od podiogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm.

Jezeli wysokosé pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 140 cm do 220 cm, to do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci.
Wedlug zasady ustalonej w pkt.2 okreSla sig rowniez powierzchnie lokalu uzytkowego
z wylaczeniem pomieszczen przynaleznych facznie z pomieszczeniami sktadowymi, garazami,
komdrkami itp. powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali dolicza sig
w proporcjonalnych czesciach do powierzchni poszczegéinych lokali. Do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sie 50% powierzchni rzutu poziomego schodow
laczacych poszczegbine pomieszczenia wewnatrz lokalu.

Powierzchnie uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oblicza sie wedtug powykonawczej dokumentacji technicznej budynku lub
bezposrednich pomiarow.

Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowa¢ wymiary na poziomie podtogi odpowiedniej
kondygnaciji. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje sie z doktadnoscig do 0,1 m? przy
ustalaniu powierzchni nie nalezy wlicza¢ wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m?,

Wszelkie zmiany ilosci oséb majace wplyw na wymiar oplat bedg uwzglednione od 1-go dnia
nastepnego miesigca po dokonaniu zgtoszenia.

Nabywca/zbywca lokalu mieszkalnego zobowigzany jest do niezwlocznego przedtozenia (do wgladu)
Spoldzielni umowy, na podstawie ktorej przeniesiony =zostat tytut do tego lokalu.
W przypadku niedotrzymania ww. terminu skutkujgcego brakiem mozliwosci rozliczenia kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu mieszkalnego, stanowigcego przedmiot umowy -
nabywca lokalu przyjmuje na siebie petna odpowiedzialno$¢ za skutki wynikajace z powyzszego
zaniechania.

. Oznaczenie uzytych okreslen

3.1,

3.2,

Pod pojeciem ,aktualnie zamieszkafe” w niniejszym Regulaminie przyjmuje sie osoby zamieszkate
w lokalu.
Osoba, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego, obowigzana jest na Zzadanie
Spotdzielni poda¢ w formie pisemnej liczbe oséb zamieszkatych w lokalu oraz informowac w formie
pisemnej 0 zmianach ilosci tychze 0sdb.
Uzytkownik lokalu mieszkalnego, ktory nie dopeinit obowigzku powiadomienia administracji
Spoldzielni o zmianie stanu osobowego nie moze wnosi¢ roszczen za wynikajgce z tego tytutu,
wyzsze naliczenia optat (dotyczy naliczen rozliczanych z ilosci 0séb).
Pod pojeciem ,sezon grzewczy' w ninigjszym Regulaminie przyjmuje sie okres, w ktorym warunki
atmosferyczne powodujg konieczno$¢ ciagtego dostarczania ciepta w celu ogrzewania obiektow:
—  rozpoczecie ogrzewania moze nastapi¢, jezeli temperatura zewnetrzna o godz. 19:00 w ciggu
trzech kolejnych dni bedzie nizsza od:
a) +10°C - w sezonie grzewczym,
b) +89°C - poza sezonem grzewczym, a prognoza meteorologiczna nie bedzie przewidywata
ocieplenia,
— przerwanie ogrzewania moze nastapic, jezeli temperatura zewnetrzna o godz. 19:00 w ciggu
trzech kolejnych dni bedzie wyzsza od.
a) +120C - w sezonie grzewczym,
b) +100C - poza sezonem grzewczym.

3.3. Pod pojeciem ,czesci wspdlne nieruchomosci” - rozumie sie grunt oraz wszystkie czesci

budynkéw lub budynku wraz z urzadzeniami, ktére nie stuzg wyltacznie do uzytku pojedynczego
wlasciciela lokalu wyodrebnionego. Do czesci wspdinych  nieruchomosci  zaliczamy



w szczegolnosci : fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, stropy, strychy, dach, dzwigi, klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia pralni, suszarni, wozkownie, pomieszczenia techniczne
/wymiennikownie itp./, zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi wejsciowe
do budynku, okna na klatkach schodowych, dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz
z  grzejnikami, instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, a takze inne urzadzenia
i sieci usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomosci.

34. Pod pojgciem "mienie Spéfdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania® - rozumie sie
nieruchomosci, budowle, matg architekture bedace wilasnosciq spétdzielni, stuzace
nieruchomosci, w ktorej jest usytuowany wyodrebniony lokal, bez wzgledu na faktyczne
korzystanie z tego mienia przez wiasciciela lokalu wyodrebnionego.

3.5. Pod pojeciem "mienie ogéine Spéfdzieln!” - rozumie¢ nalezy nieruchomosci, budowle, malg
architekture bedace wiasnosciq spoldzielni stuzace prawidiowemu funkcjonowaniu wszystkich
nieruchomosci administrowanych i zarzadzanych przez spétdzielnie.

Il. KOSZTY ENERGII CIEPLNEJ ORAZ ZASADY USTALANIA ZALICZEK NA POKRYCIE TYCH
KOSZTOW.

1. Ustalanie opfat i rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej

1.1.Koszty dostawy ciepta do budynku obejmuijg koszty ponoszone przez spbtdzielnie w zwigzku z:
1) optatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepta,
2) eksploatacjg wiasnych zrodet ciepta i zwigzanych z nimi sieciami  przesylowymi oraz weztami

cieplnymi.

W przypadku zakupu ciepta z obcych Zrodel, kosztem dostawy ciepla sa wytacznie koszty
ponoszone przez spdtdzielnie na rzecz dostawcy ciepfa. Nie moga by¢ do tych kosztow zaliczone
koszty utrzymania wewnetrznych instalacji w budynkach ani koszty utrzymania weztéw cieplnych
oraz sieci cieptowniczych i zewnetrznych instalacji odbiorczych eksploatowanych przez spoldzielnie
we wlasnym zakresie. Koszty te sg zaliczane do kosztoéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci.
W przypadku wytwarzania ciepla w Zrédtach eksploatowanych przez spotdzielnie do kosztow
dostawcy ciepta moga by¢ zaliczone wszystkie koszty uznawane za uzasadnione dla wytworcow
ciepta, zgodnie z wtasciwymi przepisami.
W takim przypadku, do kosztow wytworzenia i dostawy ciepta zaliczane sg réwniez koszty
utrzymania weztow cieplnych oraz sieci cieplnych i zewnetrznych instalacji odbiorczych
eksploatowanych przez spotdzielnie we wtasnym zakresie.
Nie moga byC zaliczane do kosztéw wytworzenia i dostawy ciepta koszty utrzymania instalagji
wewnetrznych w budynkach; koszty te sq zaliczone do kosztéw utrzymania budynku.

1.2.Koszty ciepta ewidencjonowane sg dla kazdego zrédta ciepta (kottownia, wezet cieplny). Rozliczenie
kosztow dostawy ciepta nastepuje odrebnie dla kazdego budynku lub zespotu budynkéw.
W przypadku, gdy dostawca ustala opfate stafg za cieplo facznie dla dwoch lub wiecej budynkow,
podzialu tej opfaty na poszczegéine budynki dokonuje sie proporcjonalnie do kubatury budynkow
lub powierzchni grzewczej budynkéw.

1.3.0kresem rozliczeniowym kosztow dostawy ciepta jest okres od 1 lipca do 30 czerwca.

1.4.Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowa lokalu, w ktorym
zainstalowane sg grzejniki c.0. oraz powierzchnie pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow c.o.
a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokdj, fazienka, w.c., loggii
zabudowanych, itp. i ogrzewanych posrednio cieptem sasiadujacych pomieszczeri. Powierzchnig
grzewczg ustala sig w oparciu o pomiar z natury. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewane;
centralnie balkonow, loggii, tarasow, klatek schodowych, piwnic lokatorskich, pralni i domowych
suszarni, pomieszczen na wozki dziecinne, itp. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej rowniez
piwnic przynaleznych do lokali uzytkowych jesli piwnica nie jest wyposazona w instalacje
centralnego ogrzewania oraz nie moze by¢ ogrzewana bezpo$rednio cieptem przylegtych
pomieszczen.



2. Zasady ustalania i rozliczania energii cieplne;.
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Dla budynkéw wyposazonych w instalacje ¢.o. koszty centralnego ogrzewania stanowig 100%.

Ustalone w zrodle ciepta koszty na cele centralnego ogrzewania podlegajg podzialowi na budynki lub

zespoly budynkéw proporcjonalnie do wskazan urzgdzen pomiarowych. W przypadku awarii urzadzenia

pomiarowego przyjmuje sie wielkos¢ z poréwnywalnego poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi s3 :

- GJ - dla kosztow centralnego ogrzewania wedlug wskazan cieptomierza,

- GJIm? - podgrzanie wody wedfug wskazan wodomierza

— m2 powierzchni grzewczej lokalu - dia kosztow stalych c.o., c.w.u. i kosztow zmiennych centralnego
ogrzewania,

— m? - dla kosztéow zmiennych podgrzania wody wg wskazan wodomierzy. W przypadku braku
wodomierza przyjmuje sie zuzycie w wysoko$ci 3,2 m3/osobg/m-C.

— lokal mieszkalny — dla kosztow gotowosci dostawy wody.

W budynkach bez podzielnikéw cato$¢ kosztéw statych i zmiennych ogrzewania budynku lub budynkow

ustala sie na grupe lokali mieszkalnych i grupe lokali uzytkowych proporcjonalnie do kubatury kazde

z tych grup.

Przypadajace na grupe lokali mieszkalnych koszty state i zmienne ogrzewania rozlicza si¢ na

poszczegolne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni grzewczej.

Catkowity koszt podgrzania wody w Zrodle ciepta ustala sig na grupe lokall mieszkalnych i grupe lokali
uzytkowych proporcjonalnie do wskazan wodomierzy zuzycia cieptej wody w poszczegolnych lokalach.
Przypadajace na grupe lokali mieszkalnych koszty podgrzania wody rozlicza sie proporcjonalnie do
wskazan wodomierzy w poszczegolnych lokalach.

Jesli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomierzy zuzycia cieplej wody lub
dokonywania odczytu wskazan tych urzadzen, obciazajace ten lokal koszty zmienne podgrzania wody
ustala sie w wysokoéci kosztu zmiennego podgrzania 3,2m¥m-c wody na osobe zamieszkatg w tym
lokalu.

Jesli w danym lokalu nie zamieszkuje zadna osoba, to lokal ten obcigza sig kosztami podgrzania
3,2 m3/m-c wody w danym rejonie rozliczeniowym - jako gotowo$¢ $wiadczenia dostawy cieptej wody

uzytkowej.
Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane sg i ustalane odrebnie dla kazdego budynku lub zespotu

budynkow.
W przypadku, gdy dostawca ustala opfate stalg za cieplo tacznie dla dwéch lub wigcej budynkow,
podziatu tej optaty na poszczegdlne budynki dokonuje sie proporcjonalnie do kubatury budynkow lub

powierzchni grzewczej budynkow.

Budynki wyposazone w instalacje c.o. i c.w.u.
a) zakup energii ciepinej
- koszty ciepla na cele centralnego ogrzewania ze zrodet obcych stanowig koszty state | zmienne
ogrzewania
- koszty ciepta na cele podgrzania wody ze zrodet obcych stanowig koszty state i zmienne
podgrzania wody — $redni koszt zmienny podgrzania 1m? wody obliczany jest jako iloraz kosztow
podgrzania w miesigcach niegrzewczych i $redniego miesigcznego zuzycia podgrzane wody
w okresie niegrzewczym,
b) dostawa energii cieplnej z whasnych zrodet
- koszty ciepta na cele centralnego ogrzewania ustala sie w wysokosci 77% kosztow wytworzenia
energii cieplnej
- koszty ciepta na cele podgrzania wody ustala sig w wysoko$ci 23% kosztow wytworzenia energi
cieplngj.
Budynki wyposazone w instalacje c.o.
a) zakup energii cieple]



- koszty ciepta na cele centralnego ogrzewania ze zrodet obcych stanowig koszty state i zmienne
ogrzewania
b) dostawa energii ciepinej z wlasnych zrodet
- koszty ciepta na cele centralnego ogrzewania ze zrédet wiasnych stanowi 100% kosztoéw
wytworzenia energii cieplne;.
3. Rozliczenie kosztow
3.1.  Zasady rozliczania kosztow podgrzania wody uzytkowej
Catkowity koszt podgrzania wody ustala sie na grupe lokali mieszkalnych i grupe lokali uzytkowych
proporcjonalnie do wskazan wodomierzy zuzycia cieptej wody w poszczegdlnych lokalach.
Przypadajace na grupe lokali mieszkalnych koszty podgrzania wody podlegajg dalszemu podziatowi:
a) koszty zmienne zalezg od zuzycia indywidualnego wyliczane w oparciu 0 zuzycia cieplej wody
ustalone na podstawie wodomierzy lokalowych z uwzglednieniem ilosci [m3] przypisanych do
obcigzen ryczattowych oraz naktady jednostkowe ponoszone na podniesienie temperatury wodowy
wodociggowej do temperatury normowej dla wody cieptej w wysokosci 0,199 GJ/im3 wyliczone
zgodnie ze wzorem:
Qcw = Cw x Gw x At
gdzie:
Cw - cigzar wlasciwy wody w temperaturze 10°C 999,7 kg/m3
GW - ciepfo wilasciwe wody 4187 J/kg
At - Tc (temperatura ciepfej wody 57,5°C) - Tz (temperatura zimnej wody 10°C)

b) koszty niezalezne od zuzycia indywidualnego, ktdre stanowig rdéznice pomiedzy zuzyciem
catkowitym a zuzyciem zaleznym.

c) jesli w danym lokalu nie zamieszkuje zadna osoba to lokal ten obcigza sie kosztami gotowosci
Swiadczenia dostawy cieptej wody uzytkowej przypadajacymi na dany lokal.

3.2. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania w budynku bez podzielnikdw —cato$¢ kosztéw statych i
zmiennych ogrzewania budynku lub budynkow ustala sie na grupe lokali mieszkalnych i grupe lokali
uzytkowych proporcjonalnie do kubatury kazdej z tych grup. Przypadajace na grupe lokali
mieszkalnych koszty stale i zmienne ogrzewania rozlicza sie na poszczegdine lokale proporcjonalnie
do ich powierzchni grzewczej.

3.3.  Rozliczanie kosztoéw centralnego ogrzewania w budynkach z podzielnikami
Do kosztow statych ogrzewania lokali zalicza sie :

a) koszty state zakupu lub wytworzenia energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania danego
budynku; do kosztow statych wytworzenia energii cieplnej zalicza sie rowniez koszty stafe
zakupu gazu,

b) 40% kosztow zmiennych w sktad ktdrego wchodza;

— ogrzewanie pomieszczen ogolnego uzytku w danym budynku tj. klatek schodowych, pralni,
suszarni itp.,
— skorygowane koszty zmienne ogrzewania mieszkan wedtug zasad okreslonych w pkt.3.9.,
— bonifikaty w opfatach za centralne ogrzewanie przyznane uzytkownikom lokali wedtug zasad
okreslonych w pkt. 6.1.
3.4.  Koszty stale ogrzewania lokali rozlicza sie na lokale mieszkalne i lokale uzytkowe proporcjonalnie do

kubatury kazdej z tych grup lokali.
Przypadajace na grupe lokali mieszkalnych koszty state ogrzewania rozlicza sig¢ na poszczegoine lokale

proporcjonalnie do ich powierzchni grzewcze;.
3.5. Koszty zmienne ogrzewania przypadajgce na lokale mieszkalne i uzytkowe podlegajg podziatowi

proporcjonalnie do kubatury kazdej z tych grup lokali.
Koszty zmienne ogrzewania na lokale mieszkalne rozlicza sie na poszczegolne lokale, proporcjonalnie

do wskazan urzadzen podzielnikowych (z zastrzezeniem pkt. 3.6, 3.7, 3.8i 3,10).
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3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

Jesli okreslony w dokumentacji technicznej budynku wspoiczynnik strat ciepta dla danego
mieszkania jest w przeliczeniu na m2 powierzchni grzewczej wiekszy od wskaznika $redniego dla
wszystkich mieszkan w danym budynku, to ustalony na podstawie wskazan urzadzen
podzielnikowych koszt zmienny ogrzewania tego mieszkania jest korygoOwany przy pomocy
wspotczynnikow wyrownawczych zatwierdzonych przez Zarzad Spotdzielni.

Do rozliczenia kosztow zmiennych zaleznych od zuzycia (przy podzielnikach kosztow ogrzewania)
w zwigzku z Kkoniecznodcig zapewnienia prawidlowego ogrzewania pomieszczen ustala sie
procentowo

minimalny i maksymalny jednostkowy koszt zmienny:
- minimalny jednostkowy koszt zmienny zalezny od zuzycia w wysokosci 30% $redniego

jednostkowego kosztu zmiennego zaleznego od zuzycia.
- maksymalny jednostkowy koszt zmienny od zuzycia w wysokoéci 300% $redniego
jednostkowego kosztu zmiennego zaleznego od zuzycia.
Jesli ustalony na podstawie wskazan urzadzen podzielnikowych koszt zmienny ogrzewania danego
mieszkania jest razaco niski, czyli jest mnigjszy w przeliczeniu na 1m2 niz 0,5 kosztu $redniego dla
wszystkich mieszkan w danym budynku, to obcigzenie tego mieszkania kosztami zmiennymi
ogrzewania ustala si¢ w przeliczeniu na m2 w wysokosci 0,5 kosztu $redniego dla wszystkich
mieszkan w tym budynku.
Rozliczenie kosztow zmiennych ogrzewania w danym budynku przy zastosowaniu wskazan urzadzen
podzielnikowych moze by¢ zastgpione systemem rozliczer zryczaftowanych (proporcjonalnie do
powierzchni grzewczej), jesli zazada tego w formie pisemnej wiecej niz 2/3 uzytkownikdw lokali
mieszkalnych w danym budynku.
Zmiana systemu rozliczania kosztéw zmiennych ogrzewania moze by¢ dokonywana tylko przed
rozpoczeciem okresu rozliczeniowego kosztéw ogrzewania.
Jezeli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie urzadzen podzielnikowych badz
uniemozliwia odczyt wskazan tych urzadzen, posiada uszkodzone urzadzenia podzielnikowe lub
plomby, koszty zmienne ogrzewania tego lokalu ustala sie w przeliczeniu na m? w oparciu
0 maksymalny jednostkowy koszt zmienny i stanowi 300% $redniego jednostkowego kosztu
zmiennego zaleznego od zuzycia. Tak ustalona warto$¢ stanowi podstawe do wyliczenia
odszkodowania za pobor ciepta. W tych przypadkach nie ma zastosowania pkt.3.8.
O kazdym uszkodzeniu, awarii urzadzenia podzielnikowego lub plomby nalezy niezwiocznie
powiadomi¢ pisemnie spéldzielnie w celu usunigcia usterki i przywrocenia prawidlowej pracy
systemu.
Rozliczenie lokalu za okres uszkodzonego podzielnika odbywa sie wediug pkt.3.10. Za okres
uszkodzenia przyjmuije sie poczatek okresu rozliczeniowego do dnia usuniecia usterki.
Przez uszkodzenie urzadzenia podzielnikowego rozumie sie celowe dziatanie powodujace
uszkodzenie plomb, obudowy, elementéw mocujacych Iub innych czesci mogacych mie¢ wplyw na
odczyt wskazan tych urzadzen.
Przez ingerencie w odczyt podzielnika uznaje sie rowniez demontaz grzejnika bez zgody
administracji Spétdzielni oraz inne dziatania zmierzajgce do zafalszowania prawidfowego
indywidualnego rozliczenia kosztéw c.o.
Uzytkownik lokalu pokrywa koszty usuniecia uszkodzen urzadzenia podzielnikowego wynikle z jego
winy wedtug ceny okreslonej w umowie rozliczeniowej z firma rozliczeniowa.
W przypadkach awarii podzielnika, braku mozliwosci zainstalowania podzielnika (np. zabudowany
grzejnik) lub zainstalowanego nietypowego grzejnika (np. grzejnik miedziano-aluminiowy ,Regulus’),
koszty zmienne ustala sig dla tego podzielnika lub grzejnika wedtug kosztu $redniego dla wszystkich
podzielnikow w budynku.
Odczytow podzielnikéw dokonujg pracownicy firmy rozliczeniowej lub spotdzielni w obecnosc
uzytkownika. W przypadku jego nieobecnosci uznaje sie, ze osoba obecna (petnoletnia) w lokalu,
umozliwiajgca dokonanie odczytu oraz podpisujaca protokot jest przez niego upowazniona.



3.47. Termin podstawowy i dodatkowy odczytéw bedzie podany w zawiadomieniu na 7 dni przed ich

rozpoczeciem poprzez wywieszenie na klatce schodowe;.

Na wniosek uzytkownika, spéldzielnia uzgadnia trzeci termin odczytéw nie pdzniej niz 14 dni od

terminu podstawowego odczytu.

Za odczyty w trzecim terminie uzytkownik jest obcigzany zgodnie z umowa z firma rozliczeniowa,
3.18. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu na pisemny wniosek zdajacego lokal/przyjmujacego lokal

dokonuje si¢ odczytu posredniego. Koszty odczytu posredniego obciazajg lokatora na zlecenie,

ktorego dokonano tego odczytu.
W przypadku braku odczytu posredniego podziat kosztu zmiennego tego lokalu nastepuje poprzez

przeliczenie na dni zamieszkiwania poszczegolnych uzytkownikow.
Powyzsze dotyczy zmiany uzytkownikow lokalu w trakcie sezonu grzewczego.
3.19. Reklamacje dotyczace rozliczen kosztow zuzycia ciepta nalezy sklada¢ na pismie w siedzibie
Spotdzielni w terminie 14 dni od daty otrzymania druku rozliczeniowego.
Reklamacja rozpatrzona zostanie przez Spoldzielnie i firme rozliczeniowa w terminie 6 tygodni od daty
jego wniesienia.
4. Ustalanie oplat za centralne ogrzewanie lokali oraz za podgrzanie wody uzytkowej
4.1, Opfaty za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody uzytkowej sg ustalane dla lokali mieszkalnych
zaliczkowo, natomiast dla lokali uzytkowych ryczattowo na dany okres rozliczeniowy,
z uwzglednieniem:
— aktualnych cen zakupionego ciepta i kosztu wytworzenia,
— ilosci ciepta zuzytego w danym Zrodle ciepla lub budynku na cele ogrzewania oraz podgrzania
wody w poprzednim okresie rozliczeniowym (lub obliczonej jako érednia dla dwéch badz trzech

ostatnich okresow rozliczeniowych),
— nadmiernych roznic miedzy optatami zaliczkowymi a optatami ostatecznie rozliczonymi poprzez

wyprzedzajace rozpoznanie mozliwych zmian w taryfach, cenach ciepta, kosztow wytworzenia
ciepta w trakcie okresu rozliczeniowego.

4.2. Zasada ustalania odpfatnosci wynikajaca z pkt.4.1. dotyczy takze lokali uzytkowych, z tym e optaty
nie stanowig zaliczki i odnoszg si¢ do lokali uzytkowych majacymi odpfatno$é za pobér energii
cieplnej ustalonej w stawce czynszu.

4.3. Opfata za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody dla lokali uzytkowych ustalona jest z uwegle-
dnieniem niedoboru na dostawie energii ciepinej do lokali uzytkowych z poprzedniego okresu.

4.4. Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy ciepta powodujgce
zmiang kosztow, to dokonywana jest korekta zaliczkowo ustalonych optat za centralne ogrzewanie
lub podgrzanie wody.

4.5. Wymiar optat statych i opfat za centralne ogrzewanie lokalu dokonywane jest jako iloczyn powierzchni

grzewczej lokalu x koszt zt/m?2.

4.6. Wymiar optat za podgrzanie wody wystepuje w pozycjach jako :

a) lokale mieszkalne

- optata zmienna : iloczyn liczby m3 zuzytej w lokalu cieptej wody i kosztu w zi/m3
- optata za gotowo$¢ dostawy c.w.u. : kosztu w zllokal (dotyczy budynkéw z zainstalowanymi

podzielnikami)

b) lokale uzytkowe
- wystepuje w jednej pozycji jako iloczyn liczby m3 zuzytej w lokalu cieptej wody i pelny koszt

cieptej wody w zi/m?3.
4.7. Koszty dostawy ciepta do lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spotdzielni sg odnoszone w cigzar
kosztow dziatalnosci, na potrzeby ktorej lokale te sg zajmowane.



4.8. W przypadku uszkodzenia urzadzenia, ktérego wskazania stanowig podstawg do ustalania wysokosci
oplat pobieranych od indywidualnego odbiorcy, do obliczenia wysokosci tych optat przyjmuje sig
wskazanie tego urzadzenia w porownywalnym wczesniejszym okresie.

4.9. W przypadku stwierdzenia, iz uzytkownik lokalu posiada niesprawne urzadzenie, zerwane plomby lub
posiada urzadzenie bez aktualngj legalizacji, ktorego wskazania stanowig podstawe do ustalenia
wysokosci optat i nie dopelnit obowiazku zgloszenia tego faktu, bedzie obciazony za zuzycie energil
ciepinej jak lokale nieopomiarowane (2,4 i 2,5. rozdz.ll) za okres stwierdzonej niesprawnosci
urzadzenia, zerwanych plomb [ub braku legalizacji urzadzenia.

410. W przypadku stwierdzenia samowolnej zmiany nastawy przeptywu wody grzewczej przez zawor
termostatyczny znajdujacy sie przy grzejniku w lokalu, uzytkownik tego lokalu bedzie obcigzony za

okres stwierdzonej zmiany nastawy oplatg za energie cieplng (c.0.), naliczong dla danego lokalu
w podwajnej wysokosci. W przypadku braku mozliwosci ustalenia daty samowolnej zmiany nastawy,

podwyzszona optata za energie (c.0.) liczona bedzie od dnia rozpoczgcia sezonu grzewczego.

5. Rozliczenie wyniku finansowego gospodarki cieplngj

5.1. Rozliczenia tego dokonuje sie odrebnie dla kazdego lokalu mieszkalnego, a jego ustalenia

przekazywane sg pisemnie uzytkownikom poszczegdlnych lokali.

5.2. Jesli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu s nizsze od naliczonych zaliczek za centralne
ogrzewanie oraz podgrzanie wody, Spoldzielnia potraca z nadpfaty dokonanego rozliczenia swoje
roszczenia finansowe wobec uzytkownika, a pozostalg kwote nadptaty zwraca uzytkownikowi lokalu
na jego wniosek w terminie 30 dni od przekazania pisemnego rozliczenia lub zalicza na poczet
biezacych ptatnosci za uzywanie lokalu.

5.3. Jesli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sa wyzsze od wymierzonych przez Spotdzielnig
zaliczkowych opfat za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody, uzytkownik lokalu obowigzany jest
wplaci¢ do Spoldzielni roznice w terminie 30 dni od przekazania uzytkownikowi lokalu pisemnego

rozliczenia.

6. Bonifikaty w optatach za ciepto

6.1. Za niedogrzanie mieszkan, jezeli temperatura w lokalu w okresie grzewczym wynosi:

a) +150C lub mniej w wysokosci 1/15 czeéci oplaty miesigcznej za ogrzewanie za kazdy dzien
niedogrzania lokalu,

b) ponizej +180C ale wyzszej niz +150C - w wysokosci 1/30 czesci oplaty miesigcznej za ogrzewanie
za kazdy dzien niedogrzania lokalu.

6.2. Gdy temperatura wody w punkcie czerpalnym jest nizsza od + 45°C bonifikata wynosi 1/30 optaty
miesiecznej za podgrzanie, liczac za kazdy dzien, w ktérym nastapita przerwa w dostawie cieplej wody
lub dostarczono ciepta wode o temperaturze nizszej niz 45°C (dotyczy lokali nieopomiarowanych).

6.3. Podstawg udzielenia upustow bedzie protokot sporzadzony przez stuzby techniczne w dniu wystapienia
niedogrzania zgloszonego przez lokatora, po uprzednim dokonaniu pomiaru temperatur.

6.4. Upusty w oplatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach miesigcznych. Udzielone upusty
stanowig zmniejszenie przychodow gospodarki cieplnej.

Il KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA LOKALU ORAZ ZASADY USTALANIA ZALICZEK NA ICH
POKRYCIE

Do kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu zaliczane s koszty dotyczace zuzycia w lokalu
- energii cieplnej zuzytej na ogrzewanie lokalu,
- wody zimnej liczonej tacznie z wodg zuzyta jako ciepta woda i kanalizacji,
- wywoz nieczystosci statych z nieruchomosci,
- gazu - dotyczy lokali korzystajacych ze zbiorczego licznika gazu na budynku lub dla grupy
budynkow,
- koszty legalizacji i wymiany wodomierzy w lokalu.



1. Rozliczanie kosztéw dostawy wody i odplatnosci za montaz, wymiane wodomierza.

1.1. Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow obejmujg wydatki Spétdzielni zwiazane z opfatami
za dostawe wody i odprowadzenia ciekow uiszczanymi na rzecz usfugodawcow zewnetrznych.

1.2.Podstawg rozliczenia kosztow z tytulu dostawy wody wodociagowej i odprowadzenia $ciekow jest:

a) w przypadku posiadania przez uzytkownika lokalu wodomierzaly zainstalowanego/ych na
odgatezieniu instalacji lub w punktach poboru wody wodociagowej ~ rozliczenie dokonywane jest
przez dostawce.

W przypadku rozwigzania umowy przez dostawce na rozliczanie kosztéw, o ktrych mowa w pkt.7.2.
— rozliczanie tych kosztéw nastepowat¢ bedzie zgodnie z zapisem ujetym w /it.b)

b) w przypadku braku w lokalu wodomierzaly - optata ryczaltowa pobierana przez 12 miesiecy w
roku, podstawg jej ustalenia jest ilos¢ osob aktualnie zamieszkatych i stawka na osobe. Opfata
ryczattowa jest wyliczana (co najmniej raz w roku) i rozliczana jako réznica miedzy wskazaniami
wodomierza gtownego w budynku, a sumg zuzy¢ wskazanych przez wodomierze zamontowane
w lokalach opomiarowanych dzielona przez sume iloci 0sob aktualnie zamieszkalych w lokalach
nieopomiarowanych.

¢) w przypadku pefnego wyposazenia wszystkich lokali w wodomierze w danym budynku lub grupy
budynkow, powstala roznica z rozliczenia wody, tj. migdzy wskazaniami wodomierza gtéwnego
a suma wskazan wodomierzy indywidualnych, rozliczana jest na grupe lokali mieszkalnych
i uzytkowych proporcjonalnie do wskazan wodomierzy.

Przypadajace na grupe lokali uzytkowych wiw koszty rozlicza sie proporcjonalnie do wskazan
wodomierzy, natomiast na grupe lokali mieszkalnych proporcjonalnie do liczby osob
zamieszkatych w lokalu.

d) opfate uzupeiniajacq za dostawe wody do poszczegélnych lokali mieszkalnych ustala sie
zaliczkowo wedlug rzeczywistych kosztdw poprzedniego okresu rozliczeniowego. Rozliczenie
dokonywane jest co najmniej raz w roku,

e) w przypadku wycieku wody w wyniku awarii na wilasnej sieci wodnej, koszty z tego tytutu
obciazajg koszty eksploatacji zasobow.

1.3.Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do nalezytego zabezpieczenia wodomierza przed zniszczeniem
i uszkodzeniem, do dbalosci o jego stan techniczny, do kontrolowania jego pracy poprzez
dokonywanie co miesiac odczytu wskazan.

1.4.W przypadku uszkodzenia wodomierza, ktorego wskazania stanowig podstawe do ustalenia
wysokosci optat pobieranych od uzytkownika lokalu- do obliczenia wysokosci tych optat przyjmuje
si¢ wskazania tego wodomierza z pordwnywalnego okresu poprzedzajacego to uszkodzenie. W
przypadku stwierdzenia celowego uszkodzenia wodomierza, uzytkownik zostanie rozliczony wg
zuzycia ryczattowego za caly okres rozliczeniowy.

1.5.W przypadku stwierdzenia u uzytkownika lokalu niesprawnego/ych wodomierzaly, braku
aktualnejlych legalizacji badz zerwanych plomb i nie zgloszenia powyzszego w Spotdzielni przez co
narazit on pozostatych uzytkownikow lokali na dodatkowe koszty- bedzie obcigzony za zuzycie
wody wg stawek ryczattowych na osobe zamieszkalg za okres stwierdzonej niesprawnosci, braku
legalizacji badz zerwanych plomb.

1.6.W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody z pominigciem wodomierzy lub przerdbki
instalacji wodociagowej przed wodomierzem, uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami
doprowadzenia instalacji wodnej do stanu pierwotnego niezaleznie od obowigzku zaplaty
ryczattowej za caty okres rozliczeniowy.

1.7.W przypadku stwierdzenia, ze uzytkownik lokalu nieopomiarowanego nie dopemit obowigzku
meldunkowego osoby badz oséb zamieszkatych w lokalu, a takze nie powiadomit Spétdzielni o tym
fakcie przez co narazit pozostalych uzytkownikow lokali na dodatkowe koszty — bedzie obcigzony
za zuzycie wody wg stawek ryczattowych za okres zamieszkiwania tych oséb.



1.8.

1.9.
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W przypadku zastrzezen lokatora odnosnie wskazan wodomierza Spoldzielnia na pisemny wniosek
lokatora dokona jego demontazu i przekaze do urzedowego sprawdzenia. W przypadku, gdy badania
nie potwierdza niesprawnosci wodomierza, koszty zwigzane z jego sprawdzeniem pokrywa lokator.

W przypadku zastrzezen Spotdzielni odnosnie wskazan wodomierza Spdfdzielnia dokona jego
wymiany.

1.10. Koszty opomiarowania pomieszczenia wspolnego uzytku ponoszg lokatorzy nieruchomosci, natomiast

1.11.

koszty wody i odprowadzenia $ciekow ponosi osoba odpowiedzialna za korzystanie z tego
pomieszczenia.

Odptatnos¢ za wodomierze:

a) za planowana wymiang wodomierzy w lokalach mieszkalnych wnoszona jest opfata miesieczna
w wysokosci kalkulowanych przewidywanych kosztow ich wymiany zatwierdzonych przez Rade
Nadzorczg,

b) skalkulowana wielkos¢ kosztow jak w pkt.a) stanowi odrebny sktadnik naliczenia,

c) wielkos¢ odpatnosci z tego tytulu kalkulowana jest dla wszystkich lokall Spotdzielni i rozliczana

w systemie rozliczen migdzyokresowych kosztow badz przychodow.

1.12. Zasady montazu i wymiany wodomierzy:

a) wodomierz stanowi wlasno$¢ uzytkownika lokalu,

b) uzytkownik lokalu ponosi petne koszty montazu wodomierzy, wymiany wraz kosztami materiatow
pomocniczych koniecznych do wykonania w/w prac,

¢) montaz wodomierzy w lokalach, wymiane dokonuje si¢ zgodnie z obowigzujacymi normami,

instrukcja i zaleceniami dostawcy wodomierzy,
d) Spotdzielnia okresla dobér wodomierzy, ich wielkosc, klasy doktadnosci, sposob montazu,

dostawce wodomierzy. Wodomierze montowane powinny by¢ jednakowej klasy doktadnosci,
jednego producenta aby zagwarantowac prawidiowe odczyty w zasobach Spotdzielni,

e) dostawce wodomierzy lub wybdr firmy do wymiany wodomierzy, Spotdzielnia wybiera w drodze
przetargu. W celu ujednolicenia warunkow i wskazan poszczegolnych wodomierzy, Spotdzielnia
przyjmuje zasade nabywania wodomierzy tej samej klasy i u tego samego producenta,

f) wodomierz jest montowany w takim miejscu, zeby byt moZliwy staty i petny dostep do wodomierza
w celu dokonywania odczytow, wymiany i kontroli jego dziatania,

g) nie udostepnienie wymiany wodomierza przez lokatora spowoduje rozliczenie zuzycia wody
ryczaltem tak, jak lokale nieopomiarowane.

1.13. Jesli w danym lokalu nieopomiarowanym nie zamieszkuje zadna osoba, to lokal ten obcigza
sie kosztami gotowoéci $wiadczenia usfugi dostawy wody i odprowadzenia Sciekow w wysokosci
6mé/m-c x cena 1m3 (obejmujaca dostawe wody i odprowadzenia $ciekow) na lokal mieszkalny nie
posiadajacy wodomierza.

Rozliczenie kosztéw dostawy gazu

2.1.0kresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

2.2.Podstawg rozliczenia dostaw gazu ziemnego w przypadku lokali nieopomiarowanych sa opfaty
zaliczkowe. Podstawa ich ustalenia jest ilos¢ osob aktualnie zamieszkalych, a optata wyrazana jest

iloczynem iloci 0séb oraz stawkg na osobg.

Jesli w danym lokalu nie zamieszkuje zadna osoba, to lokal ten obcigza sig kosztami gotowosci
dostawy gazu w wysokosci stanowigcej ¥ optaty przypadajacej na 1 osobe.

Opfata zaliczkowa jest ustalana (co najmniej raz w roku) na podstawie kosztow zuzytego gazu
poniesionego na budynek podzielonych przez ilo$¢ osob zamieszkalych w lokalach nie
wyposazonych w indywidualne liczniki gazowe w poprzednim okresie rozliczeniowym.

2.3.Ré2nica miedzy poniesionymi kosztami i naliczonymi optatami stanowi niedoptate na koniec okresu
rozliczeniowego badZ nadptate zaliczang na poczet biezacych ptatnosci.

2.4.W przypadku stwierdzenia, iz uzytkownik lokalu nie dopetnit obowigzku meldunkowego osob
zamieszkatych w lokalu i nie powiadomit o tym fakcie administracje Spotdzielni, przez co narazif na
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koszty pozostatych uzytkownikow lokali- bedzie obcigzony za gaz wedlug stawek na osobe za
okres nie ujawnienia zmian iloci 0sob.

3. Rozliczenie kosztéw wywozu nieczystosci statych.
Koszty wywozu nieczystosci z nieruchomosci obciazajg uzytkownikow lokali wg ceny na jedng osobe

Zamieszkalg w lokalu.

IV. KOSZTY UTRZYMANIA | EKSPLOATACJI CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI
1.1.Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej sg ewidencjonowane odrebnie dla kazdej

nieruchomosci,

1.2.Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnej nieruchomosci  ponoszone $q ze wzgledu na

specyfike spofdzielni, tj. wspotwlasnoéé czesci wspdinych Spotdzielni i wiascicieli dysponujacych
tytutem wiasnosci do lokali na zasadach wynikajacych z ustawy o wiasnosci lokali - proporcjonalnie
do m? powierzchni uzytkowej lokalu.

1.3.Do kosztow eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci zalicza sie wszystkie koszty

poniesione na czesci wspolne danej nieruchomosci chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z
tych czescei nie korzystali,

1.4.Ewidencja kosztéw eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci dokonywana jest na

podstawie  dokumentow Zzrédiowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci lub na
podstawie dokonanych rozliczen wg zasad ustalonych w niniejszym regulaminie.

1.5.Na koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnej nieruchomosci skiadaja sie w szczegblnosci

wymienione ponizej koszty, ewidencjonowane i rozliczane sgq wedlug nastepujacych zasad:
koszty energii elektrycznej zuzywanej w czgsciach wspdlnych (klatki schodowe, korytarze, piwnice,
strychy, oswietlenie terenu, budynku, itp.) obciazajg nieruchomo$é¢ wedlug zuzycia odczytanego
z licznikow energii  elektrycznej zainstalowanych na budynku zgodnie z fakturami zakladu
energetycznego, lub zespole budynkow — w oparciu o powierzchnie uzytkowa danego budynku,
koszty ubezpieczenia nieruchomosci w oparciu o zawarte polisy i naliczone sktadki ubezpieczeniowe,
koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni na nieruchomosci wspolnej obcigzajg dang
nieruchomos¢ zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykonawce,
koszty konserwacji, drobnych napraw i przegladow wynikajacych z przepisow prawa budowlanego
obciazajg dang nieruchomo$é zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykonawcow ustug,
dostawcow materiatow,
koszty ustug kominiarskich obcigzajg nieruchomos$¢ zgodnie z fakturami wykonawcy tych ustug
i zakresem $wiadczonych ustug na danej nieruchomosci,
koszty zuzycia mediow (centralne ogrzewanie, ciepta woda, zimna woda, kanalizacja, nieczystosci
stalych) zuzyte w czesciach wspolnych nieruchomosci obcigzaja dang nieruchomosé,
koszty zarzadu (administrowania) nieruchomoscig wspoing obciazajg dang nieruchomosé w oparciu
0 prowadzong odrgbng ewidencie ksiegowa kosztow ogélnych i zarzadu spotdzielni zgodnie
z obowigzujacym w spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow /zaktadowy plan kont/ i uchwalonym
planem finansowo-gospodarczym spoldzielni,
koszty odpisu na fundusz remontowy tworzony na podstawie art.6, ust. 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i uchwalonego regulaminu funduszu remontowego,
wszelkie inne koszty nie wymienione powyzej (po za kosztami eksploatacji dzwigow) i poniesione
przez spoldzielnig, a dotyczace czesci wspdinej nieruchomosci obcigzajg dang nieruchomoé¢ zgodnie
z fakturami wykonawcow lub wynikajg z prowadzonej odrebnie ewidencji ksiegowej spoldzielni
zgodnie z obowigzujacym w spétdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow/zaktadowy plan kont/

Koszty eksploatacii dzwigow osobowych :

- koszty eksploatacji dzwigow sg rozliczane na poszczegdine nieruchomosci odrebnie,
- jednostka rozliczeniowa kosztow dzwigow jest m2 powierzchni uzytkowej lokalu.



V. KOSZTY UTRZYMANIA | EKSPLOATACJI MIENIA SPOLDZIELNL.

1.

Koszty utrzymania i eksploatacji mienia spdtdzielni dzielq sig na:

- koszty lokali stanowigcych wiasno$¢ spotdzielni . koszty lokali na ktorych ustanowione sg spoldzielcze

prawa do lokali, lokali wynajmowanych lub zajmowanych bez tytutu prawnego,

- koszty mienia spéidzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania przez okreslong grupe

nieruchomosci,

- koszty utrzymania i eksploatacji mienia 0gélnego spoldzielni.

Do kosztow utrzymania i eksploatacji lokali stanowiacych wiasnos¢  spdtdzielni zalicza sie

w szczegolnosci koszty:

- podatku od nieruchomoéci przypadajacego na te lokale,

- oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow przypadajace na te lokale,

- ekspertyzy, badania, audyty i przeglady dotyczace lokalu,

- koszty ogblne spotdzielni przypadajace na te lokale zgodnie z obowigzuja-cym w spoldzielni podzialem

kalkulacyjnym kosztow (ZPK) i uchwalonym planem finansowo-gospodarczym spotdzielni.

Koszty ewidencjonuje sie na poszczegolne nieruchomosci w podziale na rodzaje lokali ze wzgledu na

charakter przeznaczenia lokalu.

Koszty utrzymania i eksploatacji lokali stanowigcych mienie spotdzielni ponoszg uzytkownicy lokali

zajmujacy lokale na podstawie lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa do lokalu, lokale w najmie lub

zajmowane bez tytutu prawnego.

Pod pojeciem mienia spotdzielczego przeznaczonego do wspolnego korzystania, okreslonego dalej

_mieniem wspolnym” rozumie sig wszystkie nigruchomosci, budowle i urzadzenia stanowigce wtasnosc

spoldzielni, a przeznaczone ze wzgledu na ich charakter i funkcje do uzytkowania przez wszystkich

mieszkancow grupy budynkow i nieruchomosci, a w szczegolnosci:

- chodniki, ciagi pieszo-jezdne,

- ulice wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,

- oéwietlenie terenow i ulic,

- mata architektura i tereny zielone,

- infrastruktura techniczna stuzaca do zabezpieczenia dostawy mediow do lokali i budynkow.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia wspolnego ponosza nieruchomosci, dla ktérych to mienie jest

przeznaczone proporcjonalnie do udziatu powierzchni uzytkowej lokalu w powierzchni uzytkowej

catkowitej wszystkich budynkow.

Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia zalicza sig wszystkie koszty poniesione na to mienie

chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tego mienia nie korzystali.

7. Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujacy lokale w najmie obowigzani sq do wnoszenia oplat
w wysokosci nie mniejszej niz koszty eksploatacji i utrzymania lokali stanowigcych wiasnosc
Spoldzielni, koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spoldzielni wspolnego i ogdlnego oraz koszty
utrzymania lokalu. Skiadnikiem kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu jest odpis na fundusz
remontowy nieruchomosci.

Do kosztdw eksploatacji i utrzymania mienia wspélnego zalicza sie¢ w szczegdlnosci nastepujace koszty:

— koszty podatku od nieruchomosci wedtug faktycznie poniesione na dane mienie wspalne,

— koszty opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntu zgodnie z decyzja,

— koszty utrzymania czystosci i konserwacj Zieleni mienia wspolnego zgodnie z fakturami
wykonawcow i dostawcow lub wediug obowigzujacego w spotdzielni sposobu podziatu kosztow
w ukladzie kalkulacyjnym (ZPK),
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— koszty drobnych napraw, remontow i przegladow wynikajacych z prawa budowlanego, a dotyczace
mienia wspolnego zgodnie z fakturami wykonawcow i dostawcow lub wedtug obowigzujacego
w spoldzielni sposobu podziatu kosztow w uktadzie kalkulacyjnym (ZPK),

- koszty energii elektrycznej wedlug zuzycia odczytanego z licznikéw energii elektrycznej
zainstalowanych na mieniu wsplnym zgodnie z fakturami. W przypadku braku licznikow koszty
zuzycia energii ustalane sa w oparciu 0 moc zainstalowanych urzadzen odbiorczych, iloéci czasu ich
korzystania lub wediug obowigzujacego w spoidzielni sposobu podzialu kosztow w uktadzie
kalkulacyjnym (ZPK),

— koszty ogdlne i zarzadu spotdzielni wediug obowigzujacego w spotdzielni sposobu podziatu kosztdw
w uktadzie kalkulacyjnym,

Pod pojeciem mienia ogélnego rozumie sie wszystkie nieruchomosci, budowle i inne urzadzenia

stanowigce wilasno$¢ spotdzielni i nie przeznaczone ze wzgledu na swoj charakter i funkcje do

wyodrebnienia, jak tez nie stanowiace mienia wspolnego, czyli mienia spéldzielni przeznaczonego do
wspdlnego korzystania, a w szczegélnosci:

- nieruchomosci niezabudowane,

- chodniki, ciagi pieszo-jezdne,

- ulice wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,

- 0$wietlenie terenow i ulic,

- mata architektura i tereny zielone.

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogolnego sg ewidencjonowane ogdlnie dla calego zasobu

lokalowego spotdzielni.

Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia ogolnego zalicza sig w szczegdlnosci nastepujace koszty:

- koszty podatku od nieruchomosci,

- koszty optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

- koszty utrzymania czystosci i konserwacii zieleni mienia 0golnego,

- drobnych napraw, remontéw,

- koszty energii elektrycznej,

- koszty ogdine, zarzadu spéldzielni.

POZYTKI | PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIOWYM.

Pozytki stanowig przychody spotdzielni z tytutu najmu, dzierzawy lub opfat za korzystanie z mienia
stanowigcego czes¢ wspoing nieruchomosci i sg ewidencjonowane na poszczegéine nieruchomosci.
Pozytki stuzg pokrywaniu kosztéw utrzymania i eksploatacji czesci wspolnych poszczegbinych
nieruchomosci; przypadaja proporcjonalnie do udziafu w czgsciach wspolnych wihascicielom lokali
wyodrebnionych oraz czionkom spétdzielni zajmujgcym lokale na podstawie spotdzielczych praw do
lokalu proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

Przychody z dziatalnosci spotdzielni w zakresie najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni pomniejszone o koszty wiasne tych przychodow przeznaczone sa na pokrycie wydatkow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw lub na inne
cele statutowe lub dziatalnos¢ gospodarcza spotdzielni zgodnie z uchwalg Walnego Zgromadzenia
Czlonkow.

VII. ZASADY USTALANIA OPLAT ZA LOKALE.

1.

2

Optaty na pokrycie poszczegolnych kosztow utrzymania i eksploatacji zasobu mieszkaniowego ustalane
s na podstawie planu finansowo-gospodarczego spotdzielni.

Poszczegolni uzytkownicy lokali w zaleznosci od posiadanego tytutu prawnego do lokali, charakteru
przeznaczenia lokalu, nieruchomosci w ktorej znajduje sie lokal oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego majg zroznicowane oplaty eksploatacyjne i zaliczki na pokrycie kosztéw utrzymania
i eksploatacji lokalu.
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3. Czlonkowie spoldzielni posiadajacy spoldzielcze prawa do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego
i garazu, obowigzani sg do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie
miesiecznych opfat:

- na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu ,

- opfaty eksploatacyjnej z tytulu z tytulu spotdzielczego prawa obejmujacej koszty utrzymania lokali
stanowigcych wiasnos¢ spotdzielni, koszty utrzymania i eksploatacji czesci wspolnych nieruchomosci,
mienia spoldzielni przeznaczonego do wspoinego korzystania, mienia ogdlnego spotdzielni,

- oplaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy odpowiadajacej odpisowi na fundusz remontowy
nieruchomosci zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu remontowego.

4. Czlonkowie spoldzielni bedacy wiascicielami lokali wyodrebnionych obowigzani sg do uczestnictwa
w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie miesiecznych opfat:

- zaliczki na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu ,

- oplaty eksploatacyjnej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czesci wspolnej nieruchomosci,
koszty utrzymania i eksploataciji mienia spéldzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania, koszty
utrzymania i eksploatacji mienia ogolnego spoldzielni,

- oplaty eksploatacyjnej - fundusz remontowy odpowiadajacej odpisowi na fundusz remontowy
nieruchomosci zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu remontowego.

5. Wiasciciele lokali wyodrebnionych nie bedacy czlonkami spotdzielni, obowiazani sg do uczestniczenia
w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie miesiecznych optat :

- zaliczki na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu ,

- optaty eksploatacyjnej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czesci wspolnych nieruchomosci,
koszty utrzymania i eksploatacji mienia spoldzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania,

- opfaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy - odpowiadajacej odpisowi na fundusz remontowy
nieruchomosci zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu remontowego.

6. Wiasciciele wiasnosciowego prawa do lokalu nie bedacy czlonkami spoldzielni obowiazani sg do
uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacii poprzez wnoszenie miesiecznych optat :

- na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacii lokalu ,

- opfaty eksploatacyjnej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czesci wspolnych nieruchomosci,
koszty utrzymania i eksploatacji mienia spotdzielni przeznaczonego do wspdinego korzystania, koszty
utrzymania i eksploatacji czgéci wspolnych nieruchomosci, koszty utrzymania i eksploatacji mienia
spotdzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania, koszty utrzymania i eksploatacji mienia
ogdinego spotdzielni,

- oplaty eksploatacyjnej - fundusz remontowy - odpowiadajacej odpisowi na fundusz remontowy
nieruchomosci zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu remontowego.

7. Spoldzielnia moze ustali¢ oplaty (z pominigciem innych uzytkownikow lokali w nieruchomosci), za
wylaczne korzystanie z klatek schodowych oraz innych czesci nieruchomosci wspolne;. Przychody z tego
tytutu sg rozliczane osobno na nieruchomosci i stanowig pozytki z nieruchomosci wspolnej.

8. Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujacy lokale bez tytulu prawnego opfacajg odszkodowanie
w okresach miesiecznych w wysokosci nie mniejszej niz koszty eksploatacji i utrzymania lokali
stanowiacych wiasnosé spoldzielni, koszty utrzymania i eksploatacji mienia spoldzieini wspdlnego
i ogélnego oraz koszty utrzymania lokalu .Spoldzielnia moze podnies¢ wysokosc odszkodowania
0 utracone korzysci.

9. Rozliczenie kosztow i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sie w okresach roku
kalendarzowego, chyba Ze postanowienia szczegotowe dotyczace niektorych sktadnikéw kosztow Iub
przychoddw stanowig inaczej.

10. Spoldzielnia prowadzi odrebng ewidencjg kosztow, pozytkow i przychodow dla kazdej nieruchomosci
zabudowanej budynkami oraz odrebnie koszty i przychody dla poszczegdinych nieruchomosci spotdzielni
przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez okreslong grupe nieruchomosci zabudowanych oraz
koszty i przychody pozostatych nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni tacznie traktujac jako
jedng nieruchomos$¢ spotdzielni.



11. Podstawg do ustalania optat za lokale w Spoldzielni jest roczny plan finansowo-gospodarczy uchwalony
przez Rade Nadzorcza,

12. Jezeli w ciggu roku kalendarzowego wystepujq istotne zmiany majace wplyw na wysokosé kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza dokonuje korekty planu w catosci lub w czesci.

13. Podstawg do sporzadzenia planu finansowo-gospodarczego jest powierzchnia lokali i liczba
mieszkancow.

VII.LROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI DLA  ZASOBOW  ZLECONYCH
W ADMINISTRACJE
1. Koszty eksploatacji zasobéw obcych sg odrebnie ewidencjonowane z rozbiciem wg jednostek
Zlecajacych.
2. Narzut kosztéw ogolnych i zarzadu oraz prowizje ustalone sg wg wspdtczynnikdw okreslonych w planie
finansowo- gospodarczym na dany okres i umownie.
3. Szczegdlowy tryb rozliczania okresla umowa z wiascicielem zasobow.

IX. ODPLATNOSCI ZA UZYTKOWANIE LOKALI UZYTKOWYCH, GARAZY | DZIERZAWY TERENOW

1. Lokale uzytkowe, garaze stanowigce zasoby spdidzielni moga by¢ zajmowane na warunkach
spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub warunkach najmu.

2. W przypadku uzywania lokalu uzytkowego i garazu na warunkach spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu odptatno$¢ kalkulowana jest na podstawie rzeczywistych kosztéw ponoszonych przez
Spotdzielnie.

3. Odptatnos¢ za uzytkowanie lokali, garazy na warunkach najmu oraz dzierzawa terenéw ma charakter
umowny i ustalana jest z uwzglednieniem popytu i podazy na rynku lokalnym oraz kosztow wtasnych.

X. ODPLATNOSCI ZA WYKONANIE PRAC PORZADKOWYCH NA KLATKACH SCHODOWYCH

1. W przypadku uchylania sie uzytkownikow lokali od obowigzku utrzymania czystosci zgodnie z § 2
Rozdziatu Il pkt.7 Regulaminu porzadku domowego kosztami wykonanych prac zostang obcigzeni
uzytkownicy lokali danej nieruchomosci, poprzez obcigzenie kosztéw danej nieruchomosci.

2. W przypadku wyrazenia zgody przez uzytkownikow lokali na sprzatanie korytarzy i klatek schodowych
przez firme zewnetrzng, obcigzenie poszczegodinych lokali nastapi faktycznym kosztem przypadajacym
na lokal mieszkalny zgodnie z | 2.1.

3. Podjecie decyzji przez uzytkownikdw lokali o sprzataniu korytarzy i klatek schodowych przez firme
zewnetrzng skutkowac bedzie zawarciem umowy z firma sprzatajacq z terminem rozpoczecia
wykonywania ustugi.

Xl. OPLATY ZA ZALOZENIE NA BUDYNKACH | TERENACH REKLAM USTALA SIE UCHWALAMI
RADY NADZORCZEJ

XIl. ODPLATNOSC ZA MONITOROWANIE BUDYNKU

1. Na wniosek co najmniej 50% liczby lokatorow danego budynku, Zarzad Spéidzielni zawiera umowy z
firma ochrony mienia i porzadku na monitorowanie budynku.

2. Monitorowaniu podlega¢ mogg budynki, w ktdrych wystepuje zagrozenie bezpieczeristwa
zamieszkujacych oraz niszczenie mienia.

3. Odplatno$¢ za monitorowanie ustalane jest na poziomie kosztoéw ustalonych w umowie z firma ochrony
mienia i porzadku.
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XIll. ODPLATNOSC ZA PRACE WYKONANE PRZEZ SPOLDZIELNIE W RAMACH WYKONYWANEJ
PRZEZ LOKATORA MODERNIZACJI LOKALU

1. Lokator wykonujacy we wiasnym zakresie modemnizacjg lokalu dotyczaca;
a) instalacji wodnej
b) instalacji centralnego ogrzewania tacznie z wymiana grzejnikow zobowigzany jest do pokrycia kosztow
poniesionych przez Spétdzielnie w zwiazku z wykonywana modernizacja lokalu, a mianowicie :
- koszt sprawdzenia prawidlowego montazu wodomierzy i ich ponownego oplombowania przy
pracach zwigzanych z instalacja wodng,
- koszt okreélenia warunkow technicznych planowanej modernizacji c.o. (ustalenie mocy grzewczych
grzejnikow, sposobu ich zamontowania facznie z zaworami grzejnikowymi).

2. Wysoko$¢ kosztow za prace wskazane w pkt.1 ustalana jest przez Zarzad Spotdzielni.

XIV. ROZLICZENIE KOSZTOW NIERUCHOMOSCI W PRZYPADKACH OKRESLONYCH W ART.241
| ART. 26 UST.1 USTAWY Z DNIA 15 GRUDNIA 2000 ROKU O SPOLDZIELNIACH
MIESZKANIOWYCH

1. W przypadkach okreslonych przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach
mieszkaniowych, {j. :

a) art. 24" - podjecie uchwaly przez wiekszo$¢ wiascicieli lokali w nieruchomosci, ze w zakresie ich
praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspoing majgq zastosowanie przepisy ustawy
0 wiasnosci lokali,

b) art. 26 ust.1 — wyodrebnienie wtasnosci ostatniego lokalu w nieruchomosci

rozliczenie kosztow nieruchomosci w ksiegach rachunkowych Spotdzielni nastgpi wedtug stanu na

ostatni dzien miesigca, w ktorym podjeta zostata uchwata, o ktérej mowa w lita Iub zostata

wyodrebniona wtasnos¢ ostatniego lokalu w nieruchomosci — lit.b, przy czym rozliczenia wediug zasad

wynikajacych z ustawy o wiasnosci lokali w danej nieruchomosci dokonywane bgdg od pierwszego dnia

miesigca nastepnego.

2. Rozliczenie, o ktorym mowa w pkt.1 obejmuje koszty wskazane w art.4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych wraz z funduszem remontowym oraz kredyty zaciagniete na remonty i docieplenia
nieruchomosci. Zobowigzania lub naleznosci z tytutu w/iw rozliczenia okre$lone zostang w stosownych
dokumentach, gtownie w zestawieniu sald i przekazane zostang przedstawicielom istniejgcej w danej
nieruchomosci badz nowo-powstatej wspéinoty mieszkaniowe.

3. W przypadku zaistnienia sytuacji okre$lonych w pkt.1, w nieruchomosciach na ktére Spoldzielnia
zaciggnela kredyt bankowy na remonty i docieplenia budynkéw — naleznosci z tytutu kredytu oraz
odsetek i prowizji stajg sie natychmiast wymagalne od wtascicieli lokali na rzecz Spotdzielni.

Tekst jednolity regulaminu obowiazuje z dniem 14 grudnia 2023 roku
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