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2a.

Dziat I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotdzielnia nosi nazwe Spdtdzielnia Mieszkaniowa "Skarbek" w Walbrzychu,
zwana dalej Spotdzielnia.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16.09.1982 r. —
Prawo spotdzielcze , ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spodidzielniach
mieszkaniowych zwana dalej ,,usm”, innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

§2

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Walbrzych, ul. Moniuszki Nr 661.

2. Spoldzielnia dzialta na terenie miasta Walbrzycha i powiatu
walbrzyskiego.

3. Czas trwania Spoétdzielni nie jest ograniczony.

4. Spoéldzielnia Mieszkaniowa utworzona zostatla w zwigzku z likwidacja
Zaktadoéw Gorniczych Waltbrzyskich Kopaln Wegla Kamiennego.

5. Majatek Spoétdzielni jest prywatng wiasnoscia Jej cztonkow.

=

§3

Celem Spotdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

cztonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali

mieszkalnych, a takze lokali 0 innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest :

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

2) wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi

3) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) ustanawianie na rzecz czlonkow spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokali mieszkalnych;

2) ustanawianie na rzecz cztonkéw odrebnej wiasnosei lokali mieszkalnych
lub lokali 0 innym przeznaczeniu (uzytkowych i garazy);

3) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtlasno§¢ cztonkow
Spotdzielni,

4) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkdw;

5) zarzadzanie lub administrowanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi
mienia Spoétdzielni lub mienia jej cztonkow, na podstawie umowy
zawarte] z wiascicielem (wspolwlascicielem) nieruchomosci;
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6) wynajmowanie lokali mieszkalnych i wuzytkowych w budynkach

stanowigcych wtasnos$¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.
3. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni moze by¢ ponadto :

1)  budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz
cztonkow spoétdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych;

2)  budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz
cztonkow odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

3)  budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu.

4. Spoldzielnia moze prowadzi¢ dzialalnos¢ gospodarcza zwiazang z realizacja
celu dziatania Spotdzielni, o ktorym mowa w ust. 1 poprzez :

1)  dziatalno$¢ produkcyjng na potrzeby wiasne i sprzedaz,

2)  dziatalno$¢ handlowa i ustugowa,

3) nabywanie terendw na wlasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

4) wydzierzawianie lub zbywanie terenow,

5)  wydzierzawianie urzadzen infrastruktury technicznej,

6) prowadzenie wspolnej dziatalno$ci  gospodarczej w interesie
i z korzyS$cig swoich cztonkdéw poprzez wejscie w zwigzki gospodarcze.
Decyzje o przystapieniu lub wystgpieniu z nich podejmuje Walne
Zgromadzenie.

7) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej

Dzi4t 1l. CZEONKOWIE

§ 4

1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

2)  ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu ,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4)  ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu
zwane dalej ,,eksSpektatywa wlasnosci” lub

5) bedaca zalozycielem spotdzielni
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Cztonkami Spoétdzielni s oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, eckspektatywa wlasnosci lub bedaca
zatozycielem Spotdzielni. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba , ktora nabyla prawo odrebnej
wilasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoétdzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spoétdzielni. Przepis
art.16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r — Prawo spotdzielcze stosuje si¢
odpowiednio. Osoba , ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

§4a

Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila :

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu

2) mieszkalnego

3) nabycia ekspektatywy wiasnosci

4) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wiasnosciowego prawo do
lokalu,

5) zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego , jezeli cztonkostwo nie zostato wczesniej nabyte,

6) uptywu terminu jednego roku , o ktorym mowa w art.15 ust.4 usm,
w przypadkach przewidzianych w art.15 ust.2 i ust.3 ustawy usm, jezeli
przed uptywem tego terminu jedna z osob , o ktérych mowa w art.15 ust.2
lub ust.3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne
zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanOwienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt.6
niniejszego ustepu,

7) prawomocnego rozstrzygnig¢cia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spoéldzielnie , o ktéorych mowa w art.15
ust.4 usm, w przypadkach przewidzianych w art.15 ust.2 i ust.3 usm ,
jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita
wiecej niz jedna osoba,

8) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob
bedacych zalozycielami spotdzielni.
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Przepisy §4 ust.l i 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego, o ktéorych mowa w art.17 ze znaczkiem 19 usm lub do
utamkowego udzialu we wspoOlwlasnosci garazu wielostanowiskowego,
o ktorym mowa w art.27' usm.

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca , o ktorym mowa w art.48 ust.1
usm. Przepisy dotyczace cztonkostwa wtascicieli stosuje si¢ odpowiednio.

W przypadkach okreslonych w ust. 1 Zarzad Spoidzielni na podstawie
dokumentéw potwierdzajacych spelnienie okreslonych warunkow stwierdza
nabycie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w protokole
zarzadu, ktory jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow.

Czlonek Spoétdzielni jest zobowigzany do niezwlocznego poinformowania
Spoétdzielni o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w ust.1.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci
albo ekspektatywa wihasnosci nalezy do kilku osob , czlonkiem Spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich , chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu , nie dluzszego niz
12 miesigcy , wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

Do czasu rozstrzygniecia , o ktorym mowa w zdaniu drugim lub wyboru,
o ktérym mowa w zdaniu trzecim , osoby ktoérym przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci albo ekspektatywa
wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelmomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

Jezeli prawo okreSlone w ust.6 zostalo nabyte przez kilka osob z ktorych
wszystkie lub czg$¢ sa juz cztonkami Spotdzielni, osoby te nie dokonuja
wyboru o ktérym mowa w w/w ustepie i pozostajg cztonkami Spotdzielni.

§5

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spoldzielni wiasciciela lokalu,
najemce spotdzielczego lokalu mieszkalnego o ktorym mowa w art.48 ust.1
usm jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej . Deklaracja powinna by¢ ztozona
pod rygorem niewaznosci W formie pisemnej i podpisana przez osobg
ubiegajaca si¢ o czlonkostwo .

Podpisana przez przystgpujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawieraé
jego imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest
osobg prawng - jej nazwe i siedzibe. Za osobg¢ nie majgca zdolnosci do
czynno$ci prawnych lub 0 ograniczonej zdolnosci do takich czynno$ci —
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.



w

W poczet cztonkéw Spoétdzielni przyjmuje Zarzad .
Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoéch cztonkow Zarzgdu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych
z podaniem daty podjecia decyzji o przyjeciu.
Zarzad nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkOw osoby spelniajacej
warunki okreslone w ust. 1 niniejszego paragrafu
Decyzja o przyje¢ciu w poczet cztonkdw powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca
od dnia zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie, najpdzniej w ciggu 14 dni od daty
podjecia decyzji.
W razie decyzji odmownej, w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie
decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza najpdzniej w ciagu trzech miesiecy od dnia
jego wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.
Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo prawo najmu bylego lokalu
zaktadowego nalezy do kilku osdb, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich.

§ 6 uchylony

§ 7 uchylony

§ 8 uchylony

§ 8a

Spétdzielnia prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska
oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami
prawnymi ich nazwe i siedzibg, liczbe zadeklarowanych i wniesionych
udziatow, wysokos$¢ wniesionych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych
, zmiany danych w tym zakresie, dat¢ przyjecia w poczet cztonkéw oraz date
ustania cztonkostwa.

Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma
prawo przegladacé rejestr .

Dzi4z 111. PRAWA | OBOWI4ZKI CZEONKOW

§9

Czlonkowi Spotdzielni przystuguje :

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spoétdzielni,
2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskoéw
w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscia,

6



3) prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika , a takze prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie
zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad
Zebrania dodatkowych spraw,

3a) uchylony

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie,
miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat
organdéw Spotdzielni i protokotéw obrad organdéw Spotdzielni, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw
zawieranych przez Spoéldzielnic z osobami trzecimi, z wylaczeniem
dostepu do informacji objetych ochrong danych osobowych. Koszty
sporzadzenia odpisow i kopii w/w dokumentow, z wyjatkiem statutu
i regulaminéow uchwalonych na podstawie statutu pokrywa cztonek
Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty sporzadzenia odpiséw
okresla Zarzad Spotdzielni

6) uchylony

7) prawo otrzymania kopii umow zawieranych przez Spétdzielnie z osobami
trzecimi, jezeli nie narusza to prawa tych osob i nie istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spoéldzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni
znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek,
ktoremu odmowiono otrzymania kopii uméw, o ktéorych mowa wyzej,
moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni
do wydania w/w dokumentow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7-miu
dni od dnia dore¢czenia cztonkowi pisemnej odmowy

8) prawo do zaskarzania do sgdu uchwat organow Spotdzielni z powodu ich
niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu,

9) prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od
decyzji organdéw samorzadowych Spoétdzielni w sposob i terminach
ustalonych w Statucie,

10) prawo do wspotkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi
z wszelkich wspélnych pomieszczen 1 wurzadzen zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz w sposOb nienaruszajacy zasady wspdtzycia
spolecznego,

11) prawo do odptatnego korzystania z ustug Spotdzielni,

12) prawo zadania zawarcia umowy :

- uchylony



- przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego badz
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu,

13)prawo do zamiany zajmowanego lokalu mieszkalnego,

14)prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spétdzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnosci,

15) prawo udziatu w nadwyzce bilansowe;.

§10
Cztonek obowiazany jest :
1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organow
Spotdzielni,
2) uchylony

3) wnie§¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany. Obowigzek ten nie
dotyczy osob ubiegajacych si¢ o cztonkostwo jako wspotmatzonek cztonka
oraz najemcOw bylych mieszkan zaktadowych przejetych przez
Spotdzielni¢ nieodplatnie, ubiegajacych si¢ o spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu,

4) Uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z ecksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci
w cze$ciach przypadajacych na jego lokal , eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni

5) dba¢ o dobro i rozwdj Spoétdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego
zabezpieczenia oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

6) uchylony
7) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie wszelkich danych niezbednych
Spoétdzielni do zarzadzania lokalem w tym zmianie liczby osob

zamieszkatych w lokalu,

8) uzywac¢ lokal zgodnie z jego przeznaczeniem i utrzymywac¢ go w nalezytym
stanie,

9) przestrzega¢ zasad wspotzycia spotecznego,

10)  przestrzega¢ przepisdow regulaminu porzadku domowego obowigzujacego
w Spoétdzielni oraz regulaminu prawa miejscowego w tym zakresie,

11)  zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okres§lone
w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

12)  na zgdanie administracji umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu, ilekro¢ jest
to niezbedne do przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub
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13)
14)
15)

16)
17)
18)

usuniecia awarii, w celu wyposazenia budynku, jego cz¢éci lub innych
lokali w dodatkowe instalacje, a takze w celu wykonania operatu
szacunkowego przez rzeczoznawce,

uchylony

uchylony

ponie$¢ wszystkie koszty zwigzane z przeniesieniem na 0soby uprawnione
prawa wilasnosci lokalu

uchylony

uchylony

pokry¢ koszty wydania odpisow i kopii dokumentéw wskazanych w art. 81
ust.l ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, z wyjatkiem odpisow
Statutu i regulamindéw uchwalonych na podstawie Statutu. Koszty te okresla
Zarzad Spoétdzielni.

DziAaz 11l A PRAWA | OBOWI4ZKI WEASCICIELI LOKALI WYODREBNIONYCH NA

PODSTAWIE PRZEPISOW USTAWY O SPOEDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

§ 10a

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni ma prawo :

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)
9)

zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z nieruchomoscig, w ktorej
posiada prawo wilasnosci do lokalu,

wystgpienia do Zarzadu Spétdzielni o zwotanie zebrania wiascicieli,
otrzymania Statutu Spotdzielni i regulamindéw, kopii uchwal organow
Spoétdzielni oraz faktur i umow zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami
trzecimi, z wytaczeniem dostepu do informacji objetych ochrona danych
osobowych — w zakresie spraw dotyczacych wiascicieli.

Wiasciciel ponosi koszty sporzadzenia odpisow, za wyjatkiem odpisu Statutu
i regulamindéw na jego podstawie sporzadzonych;

zadania kalkulacji wysokosci optat, o ktorych mowa w § 45 ust.4 Statutu,

kwestionowania zasadnoéci zmiany wysokos$ci optat (do uiszczania ktorych
wiasciciel lokalu jest zobowigzany) bezposrednio na drodze sadowej,

wspotkorzystania z nieruchomos$ci wspolnej, zgodnie z jej przeznaczeniem
oraz

W sposOb nienaruszajacy zasady wspotzycia spotecznego i w  sposdb
nieutrudniajacy korzystania przez innych wspotwiascicieli,

do odptatnego korzystania z ustug Spotdzielni,

korzysta¢ z pozytkow i przychodéw zgodnie z art.45 ust.5 Statutu.

ubiegac si¢ o przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni
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10) zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim
dotyczy ona jego prawa odr¢bnej wiasnosci lokalu. Przepisy § 85 Statutu
stosuje si¢ odpowiednio.

§ 10b

Wtiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spotdzielni ma obowiazek :

1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulamindéw i innych uchwat organéw
Spoétdzielni
w zakresie dotyczacym wtascicieli lokali,

2) uzywaé lokal zgodnie z jego przeznaczeniem i utrzymywaé go w nalezytym
stanie,

3) przestrzega¢ zasad wspotzycia spotecznego,

4) przestrzega¢ przepiséw regulaminu porzadku domowego obowigzujacego
w Spoéldzielni oraz przepisdbw prawa miejscowego obowigzujacego w tym
zakresie,

5) uczestniczy¢ w  pokrywaniu kosztéow zwigzanych z  eksploatacja
i utrzymaniem jego lokali oraz innych kosztow zgodnie z § 45 ust.4 Statutu,

6) na zadanie Zarzadu Spotdzielni zezwolié na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to
niezbedne do przeprowadzenia przegladu, remontu, konserwacji albo
usuniecia awarii W nieruchomos$ci wspolnej, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

7) uiszcza¢ terminowo wymagane oplaty.
DzIAL |V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§11

1. Wnioski cztonkow skierowane do Rady Nadzorczej lub Zarzadu powinny
by¢ rozpatrzone w ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana, w ciagu dwoch miesigcy od dnia ich zlozenia. O sposobie
zalatwienia wniosku zawiadamia si¢ zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa, Zarzad jest zobowiazany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli
we wskazanym terminie cztonek nie ztozyl odwotania, decyzja Zarzadu staje
si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu trzech
miesiecy od dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
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Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciaggu 30 dni od dnia
otrzymania tekstu uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotlanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. Czlonek ma
prawo do wzigcia udziatu w posiedzeniu organu odwotawczego.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgecza sig
odwotujacemu si¢ cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Powyzsze unormowania stosuje si¢ rowniez w wypadkach wnioskow i skarg
sktadanych przez cztonkéw Spoéidzielni , a dotyczacych dziatalnosci stuzb
etatowych i organow spotdzielni oraz osob je reprezentujacych.

§ 11a uchylony
Dzi4r . WPISOWE I UDZIALY - uchylony

§ 12 uchylony

Dzi4t V1. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA TYTUEOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 13

Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajacej
roéznicy miedzy kosztem budowy przypadajagcym na jego lokal a uzyskang
przez Spotdzielnie¢ pomoca ze srodkow publicznych lub z innych $rodkow, za
wyjatkiem ustanawiania spoOldzielczych lokatorskich praw do lokali
zajmowanych przez najemcow bytych mieszkan zaktadowych przejetych przez
Spotdzielni¢ nieodptatnie.

Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego
przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
czlonek jest obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czescei przypadajacej na jego lokal.

Wktadem budowlanym jest kwota odpowiadajaca catosci kosztoéw budowy
przypadajaca na lokal czlonka. Jezeli cze$¢ wkiladu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztéow budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.
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Czlonek Spoétdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie na jego rzecz prawa
odre¢bnej whasno$ci lokalu wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych
w Statucie i w umowie o budowe lokalu.

§ 14 uchylony
§15

Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
do ktoérego wygasto prawo przyshugujace innej osobie realizujacy roszczenia
w trybie § 57 statutu wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu
naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa zgodnie z § 15b .
Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
do ktoérego wygasto prawo przyshugujace innej osobie w zwigzku z realizacja
zamiany mieszkan  wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkiadu
naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa zgodnie z § 15c.
Przy ustanawianiu spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych,
do ktorych wygasto dotychczasowe prawo przystugujace osobom zajmujacym
lokale na zasadach umowy najmu lub spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokali bez posiadanego wkladu mieszkaniowego — obowigzuje wniesienie
wktadu mieszkaniowego w wysokosci 10% wartosci rynkowej lokalu —
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 15a

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jakg spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku  przetargu  przeprowadzonego przez  spoétdzielni¢  zgodnie
z postanowieniami statutu.

. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca nie wniesiony wktad mieszkaniowy oraz
kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 45, wraz z odsetkami i kosztami
windykacyjnymi, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

. Warunkiem wyptaty warto$ci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak
warto$¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu
wygaslego prawa nastgpuje w terminie wynikajaCym z rozstrzygnigcia
przetargowego.

Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i1 podlega
egzekucji.
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§ 15b

. W wypadku wygasni¢cia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego i nie opréznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 57 statutu
wystepuja osoby uprawnione spéldzielnia wyptaca osobom uprawnionym
z tytulu wygaslego prawa wklad mieszkaniowy albo jego czgs¢
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu okre$lonej na dzien
wygasnigcia tego prawa, z ktorego potraca si¢ kwoty zaleglych optat o ktorych
mowa w § 45 wraz z odsetkami i kosztami windykacyjnymi a takze koszty
okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyplaty naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom
uprawnionym jest wniesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego
czgsci przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom
uprawnionym w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkiadu
mieszkaniowego albo jego cze$ci przez osobg uzyskujaca spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu.

§ 15¢

1. W wypadku wyga$niecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w  zwigzku z realizacja zamiany mieszkania spoldzielnia
wypltaca osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy albo jego czgsé
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowe;j lokalu, z ktorego potraca si¢ kwoty
zaleglych optat o ktérych mowa w § 45 wraz z odsetkami i kosztami
windykacyjnymi a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Warunkiem wyptaty nalezno$ci z tytulu wygastego prawa o0sobom
uprawnionym jest wniesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego
czeSci przez osobg uzyskujaca w wyniku jego zamiany spétdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu.

Spoldzielnia wyptaca naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom
uprawnionym w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu
mieszkaniowego albo jego czeSci przez osobe uzyskujaca spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu w wyniku jego zamiany.

§ 15d uchylony
§ 15e
W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.
Przyslugujaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa ustalona w sposob

13



przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spoldzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czg$é wkiadu
budowlanego oraz kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w § 45, wraz
z odsetkami i kosztami windykacyjnymi, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu
jest opréznienie lokalu o ktorym mowa w art.7 ust.l usm. Jezeli jednak
nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu
wygaslego prawa nastepuje w terminie wynikajacym
Z rozstrzygnigcia przetargowego.

§ 16 uchylony
§ 17 uchylony

§18

Unormowania zawarte w § 15a, § 15b i § 15¢ Statutu, a dotyczace rozliczen
z tytutu wktadu mieszkaniowego, jego czesci badz wartos$ci rynkowej, nie stosuje
si¢ W przypadkach, gdy cztonkowie, ktorzy uzyskali spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu byli zwolnieni z wniesienia wktadu mieszkaniowego.

§ 18a

Tryb i zasady rozliczen finansowych Spoétdzielni z cztonkami z tytulu wktadow
mieszkaniowych i budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Dziat VII. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 19

Dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow Spotdzielnia moze :

1. ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wspotwilasnos¢ Spotdzielni,

uchylony

ustanawia¢ prawo odrebnej wilasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych
w budynkach stanowigcych wspotwiasno$é Spotdzielni,
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wynajmowa¢é cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach stanowigcych wspotwlasno$é Spotdzielni.

§20

. Odzyskany przez Spoldzielni¢ lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym, do
ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania lub ustat najem
lokalu — moze by¢ przez Spoéidzielnie zadysponowany w drodze przetargu
nieograniczonego na warunkach prawa odrgbnej whasnosci lokalu, jezeli do
lokalu tego nie istnieja roszczenia okreslone w § 57 i § 34 ust. 1a Statutu.
Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal, do ktérego wygasto spotdzielcze
wlasnosciowe prawo moze by¢ przez Spoéldzielnie zadysponowany na
warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu w drodze przetargu
nieograniczonego.

. Ogloszenia o przetargu zamieszcza si¢ w prasie lokalnej i w siedzibie
Spétdzielni w terminie co najmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu.

. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo otrzymania tytutu prawnego do lokalu

na warunkach prawa odregbnej wlasnosci lokalu okresla § 20a Statutu.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji osobie, ktora wygrata przetarg,

uiszcza ona opfaty, o ktorych mowa w § 45 Statutu.

§ 20a

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa lub ustania
najmu do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia oglasza nie pdzniej niz w ciagu
3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej
wlasnosci tego lokalu.
Ogtoszenie o przetargu okres$la w szczegolnosei :

- typ i lokalizacj¢ mieszkania,

- wysoko$¢ ceny wywotawczej i wysoko$s¢é wadium,

- Sp0osob i termin wplacenia wadium,

- termin i warunki przeprowadzenia przetargu,

- informacje, ze Spotdzielnia zastrzega sobie prawo odwotania przetargu bez

podania przyczyny,

- informacje o mozliwosci obejrzenia lokalu.
W przetargu uczestnicza tylko osoby, ktore wplacity wadium, pod rygorem
uniewaznienia przetargu. Wyjatek stanowig wspotmatzonkowie i pelnomocnicy
zainteresowanych, posiadajacy wlasciwe umocowanie (notarialne lub
potwierdzone przez pracownika Spotdzielni).
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. Przed terminem przeprowadzenia przetargu osoby zainteresowane lokalem
mieszkalnym moga zapozna¢ si¢ ze stanem technicznym tego lokalu.
. Ceng wywotawcza na wytonienie nabywcy na ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego jest warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalona przez
rzeczoznawce majatkowego. Wysoko$¢ wadium kazdorazowo ustala zarzad
Spotdzielni.

Wplacone wadium zalicza si¢ osobie wygrywajacej przetarg, na poczet naleznej
kwoty uzyskanej w wyniku przetargu. Wadium przepada na rzecz Spétdzielni,
jezeli wygrywajacy nie wplacit kwoty wylicytowanej w przetargu we
wskazanym przez Spétdzielni¢ terminie.

Osobom, ktore nie wygraty przetargu, wadium zostaje zwrocone bezposrednio
po zakonczeniu przetargu.
. Przetarg przeprowadza powotana przez Zarzad Spoldzielni, sposrod
pracownikow Spotdzielni, trzyosobowa komisja przetargowa. W przetargu
uczestniczy dodatkowo radca prawny Spoétdzielni lub glowny ksiegowy
Spotdzielni.

W przetargu moze uczestniczy¢ cztonek Rady Nadzorczej Spotdzielni.
. Przetarg przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego — licytacji, w sposob
nastepujacy : po wywolaniu przetargu, prowadzacy przetarg podaje do
wiadomosci obecnych dane przedstawione w zawiadomieniu o przetargu.
Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej
z zaokragleniem wzwyz do pelnych zlotych. Cena zaoferowana przez
uczestnika przetargu przestaje wiaza¢, gdy inny uczestnik przetargu zaoferuje
ceng¢ wyzsza. Przewodniczacy komisji przetargowej wywoluje trzykrotnie
najwyzsza cene i po trzeCim wywolaniu tej ceny przetarg zostaje zamkniety.
Przetarg uwaza si¢ za niedoszty do skutku, o ile nikt nie zaoferuje ceny wyzszej
od ceny wywotawczej. Uznaje si¢ za skuteczny przetarg, do ktorego przystapit
tylko jeden uczestnik i zaoferowat cene wyzszg od ceny wywotawczej.
. Lokal bedgcy przedmiotem przetargu postawiony zostanie do dyspozycji
osobie, ktora wygrata przetarg (wylicytowata najwyzsza kwote) od nastepnego
dnia po dacie przeprowadzenia przetargu i z tym dniem bedg naliczane oplaty
okreslone w art.4 usm.

Z osoba, ktora wygrata przetarg, Spoldzielnia zawiera umowe¢ notarialng
0 ustanowienie na jej rzecz odrebnej wiasnosci lokalu o ktorej mowa w § 30
Statutu a , ktorej zawarcie uwarunkowane jest wplaceniem na konto
Spotdzielni — w terminie do jednego miesiagca od daty postawienia lokalu do
dyspozycji — pelnej kwoty wylicytowanej w drodze przetargu, pomniejszonej
o wptacone wadium.

W przypadkach szczegoélnie uzasadnionych, na wniosek osoby, ktora wygrata
przetarg, Zarzad Spotdzielni moze dokona¢ wydluzenia terminu wskazanego
wyzej maksymalnie do dwdch miesigcy.
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10. Z czynnosci przetargowych komisja sporzadza protokol, ktory podpisuja
cztonkowie komisji oraz radca prawny lub gtowny ksiegowy Spotdzielni.

11. W przypadku, gdy przetarg nie dojdzie do skutku z uwagi na brak
oferentow, cena wywotlawcza moze by¢ obnizona kazdorazowo do 10%
przy kolejnych przetargach.

Rozdziat A. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
§ 21

Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal
mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a cztonek zobowiagzuje si¢
wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ opfaty okre§lone w Statucie
Spoétdzielni i ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych. Z wniesienia wktadu
mieszkaniowego, o ktorym mowa wyzej, zwolnieni sg najemcy bylych
mieszkan zaktadowych przejetych przez Spotdzielni¢ nieodptatnie.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wiasno$¢ lub wspotwiasnosé
Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila
zawarcia umowy miedzy czlonkiem a Spotdzielnia. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznosci W formie pisemnej.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkdow.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢
ustanowione na rzecz osoby prawnej.

§22

Osobie , ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo to wygasto z powodu nieuiszczania optat
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni , przyshuguje
roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate
zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.
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Roszczenie , o ktorym mowa w ust.l , przystuguje tylko wtedy, jezeli
weczesniej hie zostat Ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby
.Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielni¢ tytutu prawnego na rzecz innej
0soby jest oproznienie lokalu przez osobg, ktorej spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 23

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa,
malzonkowie zawiadamiajag  Spoldzielni¢, ktéoremu z nich przypadlo
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia Spoldzielni komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, matzonkowie , ktorych maltzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione , odpowiadaja solidarnie za
optaty, 0 ktérych mowa w art.4 ust.1 usm.

Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom przypada
drugiemu matzonkowi.

§ 24

Jezeli w toku likwidacji , postepowania upadlosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni , nabywca budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa , spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajace
przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego
si¢ na nim budynku albo udziatem we wspotwtasnosci tego budynku przez
inng spotdzielni¢ mieszkaniows, osoby ktorym przystuguja spotdzielcze
lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia
0 ustanowienie takiego prawa , stajg si¢ cztonkami tej spotdzielni,
a spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie
o ustanowienie takiego prawa przystuguje do spotdzielni , ktora nabyta prawo
do gruntu wraz z prawem wilasno$ci budynku lub udziatem we wspotwiasnosci
budynku. Jednoczes$nie ustaja stosunki cztonkostwa w spoétdzielni, ktorej
prawo do gruntu wraz z prawem wilasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku
albo udziatem we wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.
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Rozdzial B. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 25

Uchylony.

Wrhasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

Uchylony

Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest
niewazne.

Uchylony

Umowa zbycia wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla
niezwtocznie Spétdzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢é ulamkowa czg$¢  spoldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu
wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia ulamkowej czg$ci wilasno§ciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

Nabyweca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
Spétdzielni z zastrzezeniem art.3 usm. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta . Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spoidzielnie
0 nabyciu prawa.

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne
ksiegi wieczyste z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 26 uchylony
§ 27 uchylony
§ 27a uchylony
§ 27b uchylony

§ 28

Jezeli spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow , powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku
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wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa , wlacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy 0 przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spoétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
2. W razie $mierCi jednego z matzonkéw , ktorym spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie , przepis ust.l stosuje si¢
odpowiednio.
Uchylony
Uchylony
Uchylony
W przypadku dtugotrwatych zaleglo$ci z zaptata optat, o ktoérych mowa w § 45
Statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu
sagdowego zgda¢ sprzedazy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego
o0 egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spoétdzielni na
whniosek Rady Nadzorczej

SR

§29

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa , spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub we
wlasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniowg, bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spotdzielni.

§ 29a uchylony
Rozdziat C. Odrebna wlasnosé lokalu
§30
Spoétdzielnia ustanawia odrebng wiasno$é lokalu mieszkalnego na rzecz osoby lub
matzonkdw, ktorzy uzyskali to prawo w wyniku przeprowadzonego przetargu

w oparciu o § 20a Statutu poprzez zawarcie umowy notarialnej o ustanowienie na
jej rzecz odrebnej wlasno$ci lokalu.”
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§ 31 uchylony
§ 32 uchylony
§ 33 uchylony

Rozdziat D. Najem lokalu
§ 34

Najemcami lokali spoldzielczych na czas nieoznaczony sa osoby
zamieszkujace W budynkach spotdzielczych nabytych od zaktadow pracy,
ktore byly najemcami tychze lokali w dacie przejecia ich na stan Spétdzielni
(sa to osoby, ktore nie wyrazily zgody na objecie tych mieszkan na zasadach
spotdzielczego prawa) lub wskutek dokonanej zamiany, nabyly prawa do
lokali mieszkalnych.

Unormowania zawarte w ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio dla oséb wskazanych

w art. 691 § 1 kodeksu cywilnego.
Uchylony
Uchylony
§35

Prawa i obowiazki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych optat, termin najmu,
przedmiot najmu okreslaja postanowienia umowy, ktorg zawiera z najemca
Zarzad Spotdzielni. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢
sporzadzona w formie pisemne;j.

Spétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym oraz prawnym lokale
uzytkowe.

Dobér najemcoéw lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu
przeprowadzonego wedlug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej
przez Spotdzielni¢ z najemca.

Tryb i zasady wynajmowania lokali mieszkalnych i uzytkowych okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza .

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wspotwlasnosé
Spotdzielni maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego.
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Dzrat V1. PRZEKSZTAECANIE TYTUEOW PRAWNYCH DO LOKALI
§ 36

Cztonek Spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu lub cztonek Spotdzielni posiadajacy spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego jest uprawniony do zadania, by Spétdzielnia
przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory poniost
w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo ponie$li je jego
poprzednicy prawni, Spétdzielnia obowigzana jest zawrze¢ z ta osobg umowg
przeniesienia wiasnosci lokalu na zasadach ustalonych w art.39 usm.
Uchylony

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy przeniesienia wiasnosci lokalu oraz koszty sadowe
w postgpowaniu wieczysto ksiggowym obcigzajag wnioskodawce na rzecz
ktérego dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 37 uchylony
§38

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
czlonkiem umowe przeniesienia wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego
splaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w § 45 Statutu

Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktoéry wystapit z zadaniem przeniesienia
wiasno$ci lokalu okre§lonym w ust.1, jezeli brak jest osob uprawnionych, jego
spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni.

W tym wypadku nie stosuje sie art.15 ust.6 usm oraz uznaje sie, iz wniosek
o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia
z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

§ 38a

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej czlonkiem Spoldzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu
sptaty zadtuzenia z tytutu optat, 0 ktorych mowa w § 45 Statutu.

Po $mierci czlonka Spéldzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni,
ktérej przystugiwalo spéldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, a ktore to
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osoby wystapity z zadaniem przeniesienia na nich wlasno$ci okreslonym
w ust.1, spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu.

W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnoéci lokalu
zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka
Spoétdzielni Iub osob¢ nieb¢daca cztonkiem Spoéldzielni, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 38b

Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktorego
czltonkowi albo osobie nie bedacej czlonkiem Spoéldzielni, przystugiwato
spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do garazu - hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach
rzeczowych obciazaja nieruchomos$ci powstale w wyniku zawarcia umowy
przeniesienia wiasnosci lokalu.

Wierzyciel, ktoérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia
wilasnosci lokalu byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie
rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢ powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 38¢c

. Wigkszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci, obliczana wg wielkosci udzialdw w nieruchomosci
wspoélnej moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz
zarzadu nieruchomoscig wspdlng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 24.06.1994 r. o0 wiasnosci lokali. Do podjgcia uchwaty stosuje sig¢
odpowiednio przepisy tej ustawy.

. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia
24.06.1994 r. o wlasnosci lokali.

Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia ostatniego lokalu
zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

. W terminie 3-ch miesi¢cy od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu,
o ktorym mowa w ust.2 wigkszo$¢ wiascicieli lokali danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspolnej moze podjac
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng stosuje sie odpowiednio art.27 usm.

Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art.30 ust.la, art.31
i art.32 ustawy z dnia 24.06.1994 r. o whasnosci lokali.
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4. W przypadku o ktorym mowa w ust.1 stosuje si¢ przepisy art.24! ust.3 i 4.
§ 38d

Jezeli wihasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej uciazliwym, Zarzad Spotdzielni, na wniosek
wickszosci  wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci, moze w trybie procesu zazadaé¢ sprzedazy lokalu w
drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postgpowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci.

Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

Dzr4t | X — LOKALE MIESZKALNE NABYTE PRZEZ SPOEDZIELNIE OD ZAKEADOW
PRACY

§39

1. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejeciem przez Spoldzielni¢ byt mieszkaniem zaktadowym przedsigbiorstwa
panstwowego, panstwowych o0s6b prawnych, panstwowych jednostek
organizacyjnych, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w
dniu jego przejecia , Spotdzielnia — w zaleznos$ci od ztozonego wniosku — jest
zobowigzana zawrze¢ z tym najemcg umowe :

a) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na warunkach okre§lonych w art.9 usm i Statucie,
b) przeniesienia wtasnos$ci lokalu na warunkach okre§lonych w art.48 usm

2. Zadanie, o ktorym mowa w ust.1 pkt.c , przystuguje rdwniez osobie bliskiej

w stosunku do najemcy, o ktorym mowa w ust.1

§ 40 uchylony
§ 41 uchylony
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Dziat X. ZAMIANY MIESZKAN
§ 42

1. Spoéldzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwo$ci moze
dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta
polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za
pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

2. Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystegpowaé w formie
zamiany cywilnej lub zamiany spoétdzielcze;j.

3. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wiasnosciowym
prawie do lokalu mieszkalnego oraz prawie odr¢bnej wlasnosci lokalu. Umowa
zamiany lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu
notarialnego.

4. Zamiana spoldzielcza dokonywana w ramach Spoldzielni miedzy jej
cztonkami lub migdzy cztonkiem Spoétdzielni i osobg posiadajaca lokal
stanowigcy wilasno$¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu
Spotdzielni pod wzgledem formalnym.

5. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spoldzielni i cztonkiem innej spotdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu spotdzielni.

6. Przy rozliczeniu z cztonkami w zwiazku z zamiang mieszkan oraz przy
okreslaniu zobowigzan finansowych z tego tytutu stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia Statutu 0 wnoszeniu i zwrocie wkladow oraz Ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych i Ustawy - Prawo spotdzielcze.

§43

Tryb przyjmowania w poczet cztonkow, ustanawianie praw do lokali i zamiany
mieszkan okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

DzIAE XI. UZYWANIE LOKALI. OPEATY ZA UZYWANIE LOKALI
§ 44

1. Otrzymany przez czionka lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele
okreslone w przydziale lub umowie.

2.  Zmiana sposobu uzywania lokalu jest uzalezniona od zgody Zarzadu
i uzyskanego pozwolenia w trybie przepisow Prawa budowlanego.

3. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Zarzadu, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze$cei.
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Czlonek Spoéldzielni udostepniajacy do uzywania innym osobom lokal
mieszkalny lub uzytkowy w catosci lub czgsci zobowigzany jest powiadomié
Spotdzielni¢ na pi$mie o ilosci osdb faktycznie korzystajacych z tego lokalu
i stosownie do ilosci 0sob ponosi¢ optaty zwiazane z utrzymaniem tego lokalu
wedlug zasad obowigzujacych w Spotdzielni.
Czionek odpowiada za przestrzeganie regulaminéw porzadku domowego
i utrzymania technicznego lokalu oraz budynku, w ktérym lokal si¢ znajduje,
przez osoby przebywajace w jego mieszkaniu.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu.

§ 45

Czlonkowie Spoéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali sa
obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spétdzielni
przez uiszczanie comiesiecznych optat.

Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze
wlasnoéciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie comiesigcznych oplat na
takich samych zasadach jak czlonkowie Spoéidzielni, z zastrzezeniem
ust.5i 6.

Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani
uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci  stanowigcych mienie  Spéidzielni przez uiszczanie
comiesi¢gcznych oplat.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoéldzielni s3 obowiazani
uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiagcych mienie Spoétdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okre$lonych nieruchomo$ciach. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie
oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem
ust.5i 6.
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Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej shuzg pokrywaniu
wydatkow zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do
ich udzialow w

Pozytki i inne przychody z wtlasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia
Mmoze przeznaczy¢ W Szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym
cztonkow.

§ 45a

Optlaty wnoszone przez czionkéw, osoby niebedace czlonkami Spotdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wiasno$ciowe prawa i wiascicieli lokali
niebgdacych cztonkami Spoéldzielni z tytulu zajmowanego lokalu
(w przypadku braku o$wiadczenia tych os6b) zarachowane zostaja na
pokrycie poszczegélnych sktadnikow optat wedlug kolejnosci : optata
eksploatacyjna (czynsz), $wiadczenia, fundusz remontowy, pozostate
sktadniki. Powyzsza zasad¢ stosuje si¢ rowniez do najemcoéw lokali i osob
zajmujacych lokale bezumownie.

W przypadku posiadania zadluzenia wobec Spoldzielni z tytulu optat
zwigzanych z zajmowaniem lokalu (w przypadku braku o$wiadczenia
dtuznika) spelnione $wiadczenie zalicza si¢ na poczet dlugu najdawniej
wymaganego w kolejnosci : koszty sadowe i koszty egzekucyjne, odsetki
i naleznosci gtéwne.

§ 46

Optaty, o ktorych mowa w § 45, uiszcza si¢ do ostatniego dnia kazdego
miesigca. Za date uiszczenia optat uwaza si¢ datg wptywu $rodkdéw na
rachunek bankowy Spoétdzielni.

Od nie wplaconych terminowo nalezno$ci, o ktorych mowa w § 45
Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki za opdznienie. Odsetki za opdznienie
nalicza si¢ od nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci.

Decyzje w sprawie czgsciowego lub catkowitego umorzenia odsetek
podejmuje Zarzad Spétdzielni, o czym winien informowaé¢ Rade Nadzorcza.
Za optaty, o ktérych mowa w § 45 solidarnie z czlonkami Spoétdzielni,
wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spoldzielni lub osobami
niebedgcymi cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali oraz najemcami i osobami zajmujacymi lokale
bezumownie odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby
petnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
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5a.

5b.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa wyzej, ogranicza si¢ do wysokos$ci
optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.”

Osoby wymienione w § 45a ust.] niec mogg samowolnie potraca¢ swoich
naleznosci z optat wnoszonych do Spétdzielni.

O zmianie wysoko$ci optat Spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomié
czlonkéw co najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia opfat.

Termin ten dotyczy podwyzek oplat na pokrycie kosztéw zaleznych od
Spotdzielni. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spotdzielni,
Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié cztonkdéw co najmniej 14 dni
Zawiadomienia o zmianie optat wymienionych w ust.5 i 5a uwaza si¢ za
skutecznie dorgczone, jesli dostarczone zostaty poprzez pozostawienie ich w
skrzynce odbiorczej adresata, przeznaczonej do sktadania korespondencji
doreczonej bez potwierdzenia odbioru.

Czlonkowie Spoéldzielni, osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele lokali
niebedacy cztonkami Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ wysokosci
optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge
sadowa ponosza oni optaty W dotychczasowej wysokoSci, a cigzar
udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

§ 46a

Szczegdtowe zasady uzywania lokali w budynkach Spoéldzielni ustalania optat
z tytulu uzywania lokali oraz obowiazki Spoétdzielni i lokatorow dotyczace
utrzymania technicznego lokali oraz budynkéw, sposdb rozliczen Spotdzielni
z lokatorami zwalniajacymi lokale i zasady porzadku domowego okre$laja
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 46b

Dodatkowe wyposazenie lokalu — to naklady poniesione przez cztonka
z whasnych $rodkoéw na ponadstandardowe wyposazenie 1 wykonczenie lokalu,
majace charakter trwaty i podnoszace warto§¢ uzytkows lokalu. Dodatkowe
wyposazenie lokalu wymaga zgody Spotdzielni.

Naktady, o ktérych mowa w ust.1 nie sa zapisywane na wktady mieszkaniowe

i budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu

warto$¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy
ustalaniu rynkowej warto$ci lokalu.
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Wyposazenie dodatkowe lokalu, wykonane przez czlonka za zgoda
Spotdzielni podlega rozliczeniu (w dacie przejegcia lokalu przez Spoétdzielnig)
pomigdzy cztonkiem a Spotdzielnig. W tym przypadku cztonek zwalniajacy
lokal i przekazujacy go do dyspozycji Spoldzielni otrzymuje zwrot kwoty
odpowiadajacej aktualnej wartosci tegoz wyposazenia przy uwzglednieniu
kosztow zuzycia.

Rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu zajmowaneg0o na
prawach wilasnosciowych, w przypadku jego zbycia, dokonywane jest migdzy
osobg zbywajaca i nabywajaca prawo do lokalu.

Powyzsza zasada dotyczy oséb dokonujacych wzajemnych zamian lokali, do
ktorych posiadaja rozne tytuly prawne

Dziat XIl. USTANIE CZEONKOSTWA

§ 47

1. Cztonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwilg :
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego
2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu
w tym prawie
3) zbycia prawa odrebnej wlasnos$ci lokalu lub udziatu w tym prawie
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie ,
5) wygas$niecia roszczenia 0 Ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego
2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych
w art.24' ust.1i art.26 usm
3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wiecej niz jeden tytut
prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa , utrata
czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytulow
prawnych do lokali w ramach tej Spétdzielni.
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§ 48

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1.

Wystapienia cztonka bedacego zalozyciclem albo wiascicielem lub najemca
Spoétdzielczego lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w § 4a ust.3 Statutu,
ktorzy moga w kazdym czasie wystapi¢ ze Spotdzielni za wypowiedzeniem.
Smierci osoby fizycznej, ktéra skresla si¢ z rejestru cztonkow Spétdzielni ze
skutkiem od dnia w ktorym nastgpita $mier¢ lub ustania osoby prawnej ze
skutkiem od dnia jej ustania.

Za date wystapienia cztonka ze Spotdzielni o ktorym mowa w ust.1 uwaza si¢
nastepny dzien po zlozeniu wypowiedzenia.

§ 49 uchylony
§ 50 uchylony
§ 51 uchylony
§ 51a uchylony
§ 52 uchylony
§ 53 uchylony
§ 54 uchylony

Dziae XIII. SKUTKI USTANIA CZEONKOSTWA
Rozdzial A. Wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
§ 55

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w usm i Statucie.

Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu cztonek oraz
zamieszkujgce

w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodza od cztonka, obowigzane
sg do oproznienia lokalu w terminie trzech miesiecy od wygasniecia prawa
i przekazania lokalu Spéldzielni.

Spotdzielnia nie ma obowiazku dostarczania innego lokalu.

§ 55a

1. W przypadku zalegtosci z zaptata oplat, o ktorych mowa  w art.4 ust.1 usm za

okres co najmniej 6 miesigey , razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
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niewlasciwego zachowania tej osoby , czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym , Spétdzielnia moze w trybie procesu
7ada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata optat , o ktorych mowa
w art.4 ust.1 usm , nie mozna Orzec o wygasni¢ciu lokatorskiego prawa do tego
lokalu , jezeli najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji , a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji, cztonek
spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

2. W wypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnigciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu mieszkalnego wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkow.

3. Z chwila, gdy orzeczenie sadu , o ktérym mowa w ust. 1 i 2 stanie si¢

prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 , spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

4. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia z zastrzezeniem art.15 i art.16 ! usm , oglasza nie
pézniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu , zgodnie
z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasno$ci tego
lokalu , zawiadamiajac o przetargu w sposob okre§lony w Statucie przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej . Warunkiem przeniesienia odrgbnej
wlasnosci lokalu jest wptata warto$ci rynkowej lokalu.

5. Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnos$ci lokalu, jezeli:

1) osoba , ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego a ktorej prawo wygasto , zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie  spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16 ! usm,

2) o0soba, o ktorej mowa w art.15 ust.2 usm , zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu

§ 56
1. Z chwila $mierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, ktore przyslugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu

matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadow.
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1.

§57

W wypadku wygasdni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach,
o ktorych mowa w art.11 usm ,roszczenia 0 zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego
osobom bliskim.

Umowy, o ktorych mowa w ust.1 , zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W  wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
W postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosei
okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust.l zamieszkiwala
z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby ktére pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia
Spétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty , o ktorych mowa
w art.4 ust.1 usm.

Rozdziat B. Wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
§ 58 uchylony
§59

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego
spadkobierce powinien on przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia
spadku..

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow powinni oni W terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci
prawnych  zwigzanych z  wykonywaniem tego prawa wlacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spoétdzielni, sagd W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
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3. Pelmomocnik, o ktérym mowa w ust. 2 uprawniony jest do udziatu w Walnym
Zgromadzeniu.
§ 59a

1. W przypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie prawa do lokalu z mocy
prawa , prawo to — jezeli jest obciazone hipoteka — nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na Spoéltdzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust.1 Spétdzielnia powinna
zby¢
w drodze przetargu w terminie sze§ciu miesigcy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potraceniu naleznosci wymienionych w § 15e oraz z tytulu
obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia
prawa w drodze przetargu.

§ 60

W razie $mierci cztonka, przed ustanowieniem prawa do lokalu, wktad budowlany
wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami przechodzi na spadkobiercow, chyba ze
nie dokonaja oni czynnosci przewidzianych w postanowieniach § 59, ktore stosuje
si¢ odpowiednio.

§ 61 uchylony
Rozdziat C - uchylony

§ 62 uchylony
§ 63 uchylony

Rozdziat D - uchylony
§ 64 uchylony
§ 65 uchylony
§ 66 uchylony
§ 67 uchylony

Dziat XIV. ORGANY SPOEDZIELNI

§ 68
1. Organami Spoéidzielni sg :
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad
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Wybory do organéw Spotdzielni, 0 ktorych mowa w ust.1 dokonywane sg
w glosowaniu tajnym spos$réd nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Do wybieralnych organéw Spoétdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali
kolejno najwicksza liczbe glosow.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez
organ Spotdzielni uwzglednia si¢ waznie oddane glosy za i przeciw uchwale.
Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spoéldzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na
jego podstawie.
Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie obowigzujace od czerwca
2023 r., w wysokosci przewodniczacy Rady Nadzorczej — 55%, zastepca
przewodniczacego i sekretarz — 45%, pozostali cztonkowie — 30% minimalnego
wynagrodzenia za prace o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002
roku o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.
Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 6, wyplacane jest w formie miesigcznego
ryczaltu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen z zastrzezeniem, ze czlonek Rady
uczestniczyt w kazdym posiedzeniu. W przypadku nieobecnosci wynagrodzenie,
o ktérym mowa wyzej przystugiwaé bedzie proporcjonalnie do ilosci posiedzen,
w ktorych brat udziat.
Jezeli w danym miesigcu nie odbylo si¢ zadne posiedzenie (Rady, Prezydium,
Komisji), to wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust.6 czlonkom Rady nie
przystuguje.

A. Walne Zgromadzenie
§ 69

=

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgsci, gdy liczba cztonkow
przekroczyta 500.
3. Podziat  czlonkéw  Spotdzielni  uprawnionych do  uczestniczenia
w poszczegolnych czgsciach Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza
przy zalozeniu, ze nie mozna zaliczy¢ czionkdéw uprawnionych do lokali
znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego
Zgromadzenia.
§70

1. Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez

pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego
czlonka. Pelnomocnictwo winno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem
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niewazno$ci i dotaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista

pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

la) Cztonek Zarzadu Spotdzielni jak réwniez pracownicy Spoéldzielni nie
moga by¢ pelnomocnikami na Walnym Zgromadzeniu.

1b). Uczestnik Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw glosuje w trakcie Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw za pomocag karty do glosowania. Karta
uprawniajgca do glosowania zostaje wreczana osobie, ktora speinia
warunki uczestnictwa w danej czgsci Walnego Zgromadzenia Cztonkow,
w momencie podpisywania listy obecnosci.

Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w gtosowaniu tylko na jednej czesci

Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udzial w okreslonej czesci

Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnik

osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej.

Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie

z ograniczong zdolno$cia do czynnoséci prawnych biorg udzial w okre$lonej

czgsci  Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu

petnomocnika.

Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub

Zarzadu.

Czlonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub

pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czionek, nie sa

uprawnione do zabierania glosow.

§71

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

1

2)

3)
4)

5)

uchwalanie kierunkdéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spoteczno-
wychowawczej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych

i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
cztonkow Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu
polustracyjnego

z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowe;j
(dochodu ogodlnego) lub sposobu pokrycia strat,
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6)

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6a) udzielanie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspolnej, na

ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu powstalego w nastgpstwie
nadbudowy lub przebudowy i rozporzadzenie tym lokalem oraz na zmiang
wysokosci udziatow
w nastgpstwie powstania odrebnej wiasnosci lokalu nadbudowanego lub
przebudowanego,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,

9) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu
Spoétdzielni oraz  likwidacji Spotdzielni,

10)  rozpatrywanie w postgpOowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej,

11)  uchwalanie zmian Statutu,

12)  podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni
ze Zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

13)  wybor delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14)  wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15)  uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§72

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu
6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodow
w kazdym czasie.

. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie :

a) Rady Nadzorczej
b) Y10 cztonkéw nie mniej jednak niz 10 cztonkow.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zloZone na pismie
z podaniem celu jego zwolania.

. W przypadkach wskazanych w ust.3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad
w takim terminie, aby pierwsza jego cze$¢ mogta odby¢ sie w ciagu czterech
tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada
Nadzorcza.
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. W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoétdzielni,
zwoluje je Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

Whioskujgcy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwiazku
Rewizyjnego,

w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spotdzielczej
o zwolanie Walnego Zgromadzenia.

. Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia moga rowniez zadac
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem
wystapienia z tym zadaniem, co najmniej na 7 dni przed terminem zebrania.

§73

. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia
zawiadamiani sg pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia
jego pierwszej czescei :

- czlonkowie Spotdzielni,

- Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rada Spoétdzielcza.
Cztonkéw Spotdzielni zawiadamia si¢ poprzez wywieszenie komunikatu w
siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa
do lokali posiadaja.
. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje
0 miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.
. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkow
Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci
zgtaszania kandydatow na cztonkow Rady w terminie do 15-tu dni przed dniem
posiedzenia pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

§ 74

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglasza¢ : Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej
czeSci Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
w ust.1,
w terminie do 15-tu dni przed dniem posiedzenia pierwszej cze$ci Walnego
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Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni musi
by¢ poparty przez co najmniej 10-ciu cztonkow.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedtozenia pod glosowanie na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

. Uzupeliony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza
w siedzibie Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktérych
prawa do lokali posiadaja cztonkowie Spotdzielni.

§75

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw w sposob okreslony
w § 73 Statutu oraz § 74 Statutu.
. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na
liczbe obecnych cztonkow Spoétdzielni na poszczegolnych czgsciach Walnego
Zgromadzenia.
. Kazdy projekt uchwatly poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czeSci Walnego
Zgromadzenia.
. Warunek, o ktérym mowa w ust.3 uznaje si¢ za Spelniony roéwniez
w przypadku, gdy cztonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia
nie wzieli udziatu w glosowaniu.
. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscia glosow.
Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest :

a) % gtoséw — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spotdzielni,

b) 25 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej,

C) % gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

d) %4 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni

przy czym, przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjgcia uchwat
uwzglednia sie glosy oddane za i przeciw uchwale.
. W sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia zaktadu lub innej wyodr¢bnionej jednostki organizacyjnej — do podjgcia
uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym
uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczyta co najmniej polowa
ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.
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§ 76

1. Obrady poszczegdlnych  czeSci  Walnego  Zgromadzenia  otwiera
przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady
Nadzorczej.

2. Na kazdej czegsci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne prezydium
w skladzie : przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz. Wybor
prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

2a. Przewodniczacy oraz Sekretarze poszczegdlnych czesci  Walnego

Zgromadzenia wchodza w sktad Kolegium Walnego Zgromadzenia.

3. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia, w glosowaniu jawnym, wybierane
sa zwykla wickszoscia glosow sposrod cztonkéw Spoldzielni nastepujace
komisje :

1) komisje mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie 2-3 0soby

Do zadan komisji nalezy :

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow
petnomocnikéw  cztonkéw  Spotdzielni oraz przedstawicieli o0sob
z ograniczona lub pozbawiong zdolno$cia do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwolania danej czesci Walnego Zgromadzenia
i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

C) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czesci
Zgromadzenia obliczeh Wynikow glosowania i podanie tych wynikow
przewodniczacemu, wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych
z obstugg glosowania tajnego lub jawnego;

2) komisje wnioskowa w sktadzie 2-3 0soby

Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw zgloszonych w trakcie
obrad z podziatem na :
a) wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia — w takim przypadku nalezy wskaza¢
organ Spoétdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,
b) na wnioski kwalifikujace sie do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty
w  tym zakresie;
3) inne komisje w miare potrzeb.
4. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
5. Komisje sporzadzaja protokot ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja:
przewodniczacy i sekretarz.
6. Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
z czynnosci komisji.
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Protokoty komisji przekazywane sa sekretarzowi danej cze$ci Walnego
Zgromadzenia.
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy danej czeSci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje,
udzielajac glosu wedtug kolejnosci zgtoszen.
Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.
Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekraczaé 5 minut.
Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spétdzielczej gtos moze by¢ udzielany poza
kolejnoscia.
Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrocic
uwage osobie zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub
przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania
si¢ mowcy do uwag, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odbiera mu
glos.
Przewodniczacy moze odmoéwic¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej
sprawie juz przemawiata.
W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie
wnioski dotyczace :

a) sposobu gtosowania

b) gtosowania bez dyskusji

C) zakonczenia dyskusji

d) zamkniecia listy mowcow

) zarzadzenia przerwy.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie
dwaj méwcy — jeden -za- i jeden -przeciw- wnioskowi.
Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje
w glosowaniu jawnym zwykla wigkszoscia.
Cztonkowie Spotdzielni mogg zgtasza¢ na pismie, niezaleznie od zglaszanych
wnioskow, oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Po zamknigciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami porzadku obrad,
przewodniczacy danej czgSci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie,
jesli okreslona sprawa wymaga podjgcia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.
Przed przystapieniem do glosowania, przewodniczacy informuje zebranych
0 whnioskach, ktore zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad
i o kolejnoéci glosowania nad poszczegolnymi wnioskami. Whnioski dalej
idace sg gtosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem dalej idgcym jest taki
wniosek, ktorego przeglosowanie przesadza celowo$é gtosowania wnioskow
pozostatych.
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20. Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia
powinna mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia i tytut okresdlajacy sprawe,
w ktorej uchwata zostata podjeta.

21. Uchwate uwaza si¢ za podjeta jezeli za uchwala opowiedziata si¢ wymagana
w ustawie lub Statucie wigkszos¢ ogélnej liczby cztonkéw uczestniczacych
i bioracych udziat w gtosowaniu w Walnym Zgromadzeniu.

§77

=

Kazda cze¢$¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad
bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin
zwolania kontynuacji przerwanej czg¢sci Walnego Zgromadzenia nie dluzszy
niz 14 dni.

2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czlonkéw o czasie i miejscu
dokonczenia przerwanej czeSci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie
zawiadomienia w siedzibie Spéldzielni oraz na klatkach schodowych
budynkéw na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej czgsci
Walnego Zgromadzenia.

§78

1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktory
podpisuja przewodniczacy i sekretarz zebrania.

2. Protokoly z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie
w terminie 7-miu dni od dnia odbycia danej czeéci Zgromadzenia.

3. Protokét i uchwaly kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sa jawne dla
czlonkow Spoéldzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielcze;j.

4. Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spoétdzielni zgodnie z przepisami o archiwizowaniu dokumentow.

5. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za

pomoca urzadzen rejestrujacych dzwigk i obraz, o czym czlonkowie bioracy

udzial w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg si¢ poszczegdlne

protokoty wszystkich jego czesci i protokoét z obrad Kolegium.

o

§79
Uchylony
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§ 80

W ciggu 7-miu dni po odbyciu ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia
(o ktorym mowa w § 76 ust 2a Statutu) , Kolegium w sktadzie minimum 80%
sktadu kolegium : przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegolnych czesci
Walnego Zgromadzenia, na podstawie protokotow tych zebran, autoryzuja
tre$¢ podjetych uchwal oraz potwierdzaja, ktore uchwaly zostaly podjete,
a ktore nie zostaty podjete.

Protokot z obrad Kolegium, ktore autoryzowato tre$¢ podjetych uchwat
i potwierdzito, ktére uchwaly zostaly podjete, a ktore nie zostaly podjete —
podpisuja : przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegélnych czesci
Walnego Zgromadzenia.

Informacje¢ o podjetych uchwatach Zarzad Spotdzielni podaje do wiadomosci
czlonkom poprzez umieszczenie jej na tablicy ogloszen Spoétdzielni i na
klatkach schodowych budynkow.

Protokot, o ktorym mowa w ust.2, stanowi integralng czg$¢ protokotu
Walnego Zgromadzenia.

Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 81

Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni oraz
osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni, jako pelnomocnicy 0séb prawnych, o
ile zostali zgtoszeni w trybie § 73 ust 3.Statutu.

Na cztonkéw Rady Nadzorczej Spotdzielni nie moga kandydowaé osoby
bedace pracownikami tejze Spotdzielni oraz 0soby pozostajace z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnoéci gospodarczej Spoétdzielni
w zwigzku matzenskim.

Uchylony

Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé do
Rady Nadzorczej, jesli nie peili funkcji cztonka Rady Nadzorczej przez
dwie kolejne kadencje.

Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszaja cztonkowie Spotdzielni w trybie
§ 73 ust.3 Statutu.

Zgtoszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie
z podaniem:

- imienia i nazwiska kandydata

- imienia i nazwiska osob zglaszajacych.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Zarzad sporzadza liste¢ zgloszonych kandydatow na czlonkéw Rady

Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie, lista ta jest poddawana

pod glosowanie na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia.

Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja

swojej prezentacji ze szczeg6lnym uwzglgdnieniem danych dotyczacych :

- zatrudnienia w Spotdzielni

- prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni

- pozostawania w sporze sadowym ze Spotdzielnia

- zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych

- liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.

Czlonkowie moga kandydatom zadawac pytania.

Cztonkowie komisji mandatowo-skrutacyjnej nie mogg kandydowaé¢ do Rady

Nadzorczej.

Wybory cztonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart

wyborczych, na ktorych umieszczone sg nazwiska i imiona kandydatow w

kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty

wyborczej do urny w obecnosci komisji mandatowo-skrutacyjnej

poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

Glos jest niewazny, jezeli :

a) zawiera wigksza liczb¢ nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

c) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej.

Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza komisja

mandatowo-skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokot.

Przewodniczacy komisji oglasza wyniki glosowania.

Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno

najwieksza liczbe oddanych gloséw, liczac lacznie wyniki glosowan na

wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby

cztonkow Rady Nadzorczej okreslonej w Statucie Spotdzielni.

W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gloséw, mandat

zostaje nie obsadzony. Wybory na nie obsadzony mandat cztonka Rady

Nadzorczej przeprowadza si¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 82

Odwotanie czionka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpié
w glosowaniu tajnym wiekszoscia %/ glosow czlonkow bioracych udzial we
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej
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czgsci Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 73
Statutu byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkéw Rady nadzorczej.

§83

Postanowienia § 81 Statutu majg zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd
Zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres
Spoétdzielczoscei.

§ 84

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢
dla kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposob jawny.

=

§ 85

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow
Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

O tym, czy uchwala jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami Statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu
pokrzywdzenie  jej czlonka moze zdecydowaé  wylacznie  sad
W postepowaniu ustalajagcym nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly badz
W postepowaniu o jej uchylenie.

Kazdy cztonek Spoétdzielni Iub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo
o uchylenie uchwaty.

Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spoéldzielni¢ reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia
pelnomocnika sad wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla
Spotdzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢
whniesione w ciggu szeéciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jezeli za$ powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia
wiadomos$ci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust.5 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w Statucie.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.
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§ 86

Sprawy zwigzane z obradowaniem czg¢$ci Walnego Zgromadzenia, ktore nie
zostaly uregulowane, rozstrzyga ta cz¢$¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu
jawnym.

W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium tej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

B. Rada Nadzorcza

N -

w

§ 87

Czionkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenia w glosowaniu
tajnym sposrod cztonkéw Spotdzielni.

Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze
by¢ wybrana osoba nie bedgca cztonkiem Spoétdzielni, upelnomocniona przez
osobg prawna.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 cztonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia,
na ktorym Rada Nadzorcza zostata wybrana, do Walnego Zgromadzenia,
ktére dokona wyboru Rady na nastgpna kadencjg.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dituzej niz przez dwie kolejne
kadencje Rady Nadzorczej.

Osoba bgdaca cztonkiem Rady Nadzorczej przez dwie kolejne kadencje, moze
ponownie kandydowa¢ na cztonka Rady Nadzorczej po uptywie co najmniej
1 kadencji, od czasu wygasni¢cia jej mandatu z powodu o ktorej mowa
W ust.5.

§ 88 uchylony

§ 89

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg uptywu kadencji.
. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach :

a) odwotania wigkszosciag %3 glosow czlonkéw biorgcych udziat
w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu,

D) zrzeczenia sie¢ mandatu, ktore staje si¢ skuteczne po dojsciu do
wiadomosci Walnego Zgromadzenia,

C) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

. Uchylony
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4. W przypadku zmniejszenia sie sktadu Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji
ponizej liczby cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie, w miejsce
czlonka Rady, ktéry mandat utracit, najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru do konca kadencji tej Rady innego cztonka.

1.

§ 90

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy w szczegolnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
6a)

uchwalanie plandéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spoteczne;j

i kulturalnej,

nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnig jej
zadan gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

C) przeprowadzenia kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskow organow Spoétdzielni i jej cztonkow,

podejmowanie uchwat w sprawie nabyCia nieruchomos$ci oraz nabycia

zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie

hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki

finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody
wigkszosci cztonkdéw Spoétdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg

z t3 nieruchomoscia,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji

spotecznych oraz wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

Opiniowanie oraz zatwierdzanie, przedktadanych przez Zarzad zasad

wynagradzania pracownikow Spoétdzielni.

7)
8)

9

10)

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan z dziatalno$ci Rady
Nadzorczej zawierajacych w szczegoélnosci wyniki kontroli oraz ocene
sprawozdan finansowych za okres obejmujacy dany rok obrachunkowy,
podejmowanie uchwat w sprawach czynnoséci prawnych dokonywanych
miedzy Spotdzielnia, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spoldzielni¢ w interesie Cczlonka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spoldzielni przy tych czynno$ciach. Do reprezentowania Spoétdzielni
wystarczy dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,
wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni,
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11) ustanawianie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni
w sadzie w przypadkach gdy Zarzad Spoéldzielni wytoczy powoddztwo
0 uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

12) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

13) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do
lokali i zamiany mieszkan,

14) uchwalanie regulaminu rozliczania przychodéw i kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, ustalania oplat za uzywanie lokali,

15) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tytutu
wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

16) uchwalanie regulaminu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

17) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

18) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

18a) ustalanie zasad wynagradzania cztonkow Zarzadu oraz propozycji zmian

w tym zakresie.

19) uchwalanie regulaminu wybierania i odwotywania cztonkéw zarzadu
spotdzielni,

20) uchwalanie regulaminu tworzenia i wydatkowania §rodkow funduszu na
remonty zasobow mieszkaniowych,

21) uchwalanie regulaminu montazu i funkcjonowania monitoringu wizyjnego
w zasobach,

22) uchwalanie regulaminu okres$lajacego obowiazki Spétdzielni i lokatorow —
uzytkownikow dotyczace utrzymania technicznego lokalu oraz budynku,
w ktorym lokal si¢ znajduje oraz sposob rozliczen Spotdzielni
z lokatorami zwalniajacymi lokale,

23) uchwalanie regulaminu organizacji i przeprowadzania przetargbw na
ustanowienie tytutdow prawnych do lokali mieszkalnych i uzytkowych —
wolnych w sensie prawnym,

24) uchwalanie regulaminu organizowania i przeprowadzania przetargdw na
zbycie prawa wiecznego uzytkowania gruntow hiezabudowanych
w zasobach Spoétdzielni,

25) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy i adaptacji
powierzchni ogdlnego uzytku na cele mieszkalne lub handlowo-ustugowe,

26) udzielanie zgody na zmian¢ wysokosci udzialow we wspotwlasnosci
wspolnej,

27) dokonanie podziatu hieruchomos$ci wspolnej,

28) przyjecie rocznego planu gospodarczego, w tym planowanych remontow,
zagospodarowania terenu przylegtego do budynku lub powierzchni
wspolnych,
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29) wyrazenie zgody na polaczenie dwoch lub wiecej lokali w jedna
nieruchomos¢ lokalowa lub podziat lokalu,

30) ustalanie wysokoséci optat za uzywanie lokali oraz ustalania odptatno$ci
na pokrycie kosztoéw utrzymania nieruchomosci,

31) podejmowanie uchwal w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci
wspolnej

32) podejmowanie uchwal w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci
wspolne;j,

33) wytoczenie powddztwa, o ktorym mowa w art.16 ustawy o wilasnosci
lokali,

34) udzielenie zgody na podziat nieruchomosci gruntowej zabudowanej wiecej
niz jednym budynkiem mieszkalnym i zwigzane z tym zmiany udzialow
w nieruchomosci wspolnej oraz ustalenie wysokosci udzialow w nowo
powstalych, odrgbnych nieruchomosciach wspdlnych,

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu,

cztonkoéw 1 pracownikéw  Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,

przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku

Spotdzielni.

§91

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium. W sktad Prezydium
Rady Nadzorczej wchodzg : przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

Rada Nadzorcza moze powola¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe
oraz dokonuje wyboru prezydium komisji.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla
Rady i nie moga podejmowaé zadnych decyzji ani formulowaé wiazacych
zalecen pod adresem cztonkow, organdw Spotdzielni czy jej shuzb etatowych.
Za udziat w posiedzeniach prezydium i komisji przystuguje wynagrodzenie na
zasadach okreslonych w § 68 Statutu.

§92

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci — jego zastepca.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady, a w razie jego
nieobecnos$ci — zastgpca w miar¢ potrzeb nie mniej niz raz na trzy miesiace.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno zosta¢ zwotane takze na wniosek
cztonka Rady Nadzorczej lub czlonka Zarzadu, ktérzy moga zazadaé
zwotania posiedzenia Rady Nadzorczej (podajac proponowany porzadek
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obrad) lub podj¢cia okreslonej uchwaty na pismie alb przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

2a. Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo Prezes Zarzadu nie zwota albo

nie zarzadzi glosowania na piSmie albo przy wykorzystaniu $rodkow
bezposredniego

porozumiewania si¢ na odleglo$¢, w terminie tygodnia od dnia otrzymania
zadania,

wnioskodawca moze samodzielnie zwota¢ posiedzenie, podajac jego date
i miejsce albo zarzadzi¢ glosowanie na pismie albo przy wykorzystaniu
srodkoéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtosc.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek co najmniej
Y5 cztonkéw Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie czterech tygodni od
dnia zgloszenia wniosku. Przy czym dopuszcza si¢ zmian¢ badz uzupelnienie
porzadku obrad na wniosek kazdego cztonka Rady Nadzorczej zgtoszony w
trybie okreslonym Regulaminem, o ktérym mowa w § 93 Statutu.

uchylony

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwatly jedynie w obecnosci co najmniej
potowy sktadu Rady okreslonego Statutem Spotdzielni.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej prezydium oraz komisji moga
Uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone
osoby.

§93

Wewngtrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres i sposob jej dziatania,
tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

C

wn e

. Zarzqd

§ 94

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Zarzad sktada sie z 2 cztonkoéw, w tym prezesa i jego zastgpcey.

Cztonkéw Zarzadu w tym Prezesa i jego zastgpcy wybiera na Czas
nieokreslony i odwoluje Rada Nadzorcza, zgodnie z regulaminem, o ktoérym
mowa w § 90 pkt. 19 Statutu Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkow Zarzadu, ktorym nie
udzielito absolutorium.

Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi czionkami Zarzadu bedzie
nawigzany stosunek pracy.
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6.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéidzielni, Rada Nadzorcza
nawiazuje
i rozwigzuje stosunek pracy, stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

§ 95

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy :
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia W poczet czionkoéw
Spotdzielni, osob ktdre posiadajg prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

2) zawieranie umow o budowg lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu,

4) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu,

5) zawieranie uméw o przeniesienie wiasnosci lokalu,

6) zawieranie umow najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow,

7) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych 1 programow
dziatalnos$ci spotecznej i o$wiatowej i kulturalnej,

8) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planow
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych
i finansowych,

9) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

10)sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

11)udzielanie petnomocnictw,

12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

13) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

14)wspotdziatanie z organizacjami  spotdzielczymi  oraz  innymi
organizacjami,

15)uchylony.

16)uchwalanie regulaminéw niezbednych do prawidlowej dziatalnosci
Spotdzielni, jezeli sprawy objete regulaminami nie zostaly
zastrzezone do wylacznej kompetencji innych organow.

2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu
i Radzie Nadzorczej. Zakres sprawozdania okre$laja wlasciwe powszechnie
obowiazujace przepisy.
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§ 96

. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia

Zarzadu s3 zwolywane przez prezesa Zarzadu.

. Warunki podziatu czynno$ci pomigdzy czlonkami Zarzadu, tryb zwotywania

posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§97

. O$wiadczenia woli za Spoétdzielni¢ skladaja tgcznie co najmniej dwaj

cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

. Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust.1, sktada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa

Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

. Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu

lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnosci Spoéidzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci okre§lonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§ 98

. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
. W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze

swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.
W tym wypadku cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w gltosowaniu

w sprawach wytacznie ich dotyczacych.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami

konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub cztonkowie wiadz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnosé
konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwolania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

. Pod pojeciem dziatalnoséci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim

przypadki, w ktorych :

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjna w stosunku do
dziatalnosci Spoétdzielni np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne,
wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie
warunkow umow z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi ushugi,

51



2) podmiot zawarl ze Spotdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.
W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust.5 — Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w petieniu
czynnosci cztonka tego organu.

7. Zarzad w terminie 4 tygodni zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia
w celu rozstrzygnigcia 0 uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego
cztonka Rady Nadzorczej.

ISk

§99

1. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu
oraz 0soby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub Kierownikami biezacej
dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej.

2. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy cztonka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

Dz14t XV GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 100
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku gospodarczego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

§ 101
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spoétdzielni¢ kredytu
lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

§ 102
Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie z

powszechnie obowigzujagcymi przepisami. Szczegdétowe zasady ewidencji
ksiegowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.
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§ 103

Spotdzielnia tworzy :

1)fundusz zasobowy,

2)fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

3)fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

4)zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych

. Spotdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien

wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r o zmianie ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego
oraz ustawy — Prawo spoétdzielcze tj. na dzien 09 wrzesnia 2017r.

Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni, w tym zasady
tworzenia

i gospodarowania s$rodkami funduszy okreslaja regulaminy uchwalone przez
Rad¢ Nadzorczg.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 104 d
Statutu.

Nadwyzke bilansowa Spotdzielni przeznacza si¢ na :

a) zwickszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych

b) sfinansowanie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkow,

¢) nafundusz zasobowy

Strate bilansowa Spoéldzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

§ 104 - uchylony
§ 104a

. Spoétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej
mienie lub nabyte na podstawie usm mienie jej czlonkow. Zarzad
nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasnos¢ Spoétdzielni jest
wykonywany przez Spotdzielnie jak zarzad powierzony,
0 ktérym mowa w art.18 ust.1 ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali,
z zastrzezeniem art.24' i art.26. przepisow ustawy z dnia 24.06.1994r.
o wilasnosci lokali o zarzadzie nieruchomos$cia wspélng nie stosuje si¢, z
wyjatkiem art.22 oraz art.29 ust.1 i la, ktore stosuje si¢ odpowiednio.
Przepisow ustawy, o ktorej mowa w ust.l o wspdlnocie mieszkaniowej
i zebraniu wla$cicieli nie stosuje si¢ z zastrzezeniem ust.1, art.24' i art.26.

Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art.22 ust.2 i 4 ustawy, o ktérej mowa w
ust.1, stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.
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3. Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w art. 24! lub
art. 26 usm oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub wspotwlascicieli na
podstawie umowy zawartej ze wspoOlnota mieszkaniowa lub wiascicielem
(wspobtwlascicielem).

§ 104b

1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktorych mowa w § 104a ust.l sa
finansowane optatami pobieranymi od uzytkownikow lokali w tych
nieruchomo$ciach  oraz  innymi  przychodami  Spoéldzielni, zgodnie
z postanowieniami Statutu i regulaminow.

2. Optaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw zarzadzania nieruchomosciami
sg ustalane na podstawie :

a) kosztow eksploatacji i utrzymania lokali i nieruchomos$ci okreslonych
w planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza,

b) zasad rozliczania kosztéw wymienionych w pkt.1 okreslonych przez Rade
Nadzorcza.

§ 104c

1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
jest rok kalendarzowy.

2. Roéznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci a pobranymi optatami uzytkownikow lokali na pokrycie tych
kosztow, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci
roku nastepnego.
Zasada ta nie dotyczy kosztow i optat zwigzanych z dostawa wody
i odprowadzania $ciekow, jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie
wskazan wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w lokalach , a réznice
z tego tytutu sa rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegolnych
lokali.

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust.2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.
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§ 104d

Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokali okre$la Rada
Nadzorcza.

Réznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo
pobranymi od uzytkownikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz
podgrzanie wody jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami
poszczegodlnych lokali.

W przypadku nadwyzki przychodéw nad rzeczywiscie poniesionymi kosztami
Spotdzielnia zwraca roznice uzytkownikowi lokalu.

W przypadku nadwyzki rzeczywiscie poniesionych kosztow nad otrzymanymi
przychodami — uzytkownik lokalu obowigzany jest wptaci¢ réznice w
terminie okreslonym przez Spétdzielnie.

§ 104e

Uchwalane przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegoélnosci :

1.

okreslenie, ze jednostka organizacyjng rozliczania poszczegdlnych rodzajow
kosztow jest nieruchomose,

okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow
kosztow (1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0séb zamieszkatych w
lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),

réznicowanie obcigzen poszczegélnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe),

mozliwo$¢ rdznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali  kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych walorow
uzytkowych i atrakcyjnosci,

zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku
nienalezytej jakosci ushug $wiadczonych przez Spotdzielnie¢ w ramach
pobieranych optat za uzywanie lokali,

ostateczny termin rozliczenia z uzytkownikami lokali mieszkalnych, zwrotu
nadptaty lub Zadania pokrycia niedoboru ustalonego po rozliczeniu
zaliczkowych optat i rzeczywiscie poniesionych kosztow w okresie
rozliczeniowym ( dostawy wody i odprowadzania $ciekow).
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§ 104f

Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta
powinny okresla¢ w szczegolnosci :

1.

1.
2.
3.

jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepla,

fizyczng jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztéw zmiennych,
okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy,
sezon grzewczy, kwartat, miesiac),

stosowanie wspotczynnikow wyréwnawczych z tytulu nieréwnorzednych
walordéw cieplnych lokalu,

stosowanie bonifikat w optlatach z tytulu nienalezytego $§wiadczenia ustug
dostawy ciepta,

terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat
pobranych zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego czyli termin
zwrotu nadptat lub Zzadania pokrycia niedoboru.

§ 104¢g

W przypadkach okreslonych przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
0 spéldzielniach mieszkaniowych, tj. :

a) art. 24! — podjecie uchwaly przez wickszoéé wladcicieli lokali
W nieruchomosci, ze W zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomos$cia  wspolng majag  zastosowanie  przepisy  ustawy
o wiasnosci lokali,

b) art. 26 ust.l - wyodrebnienie wlasnosci ostatniego lokalu
W nieruchomosci rozliczenie kosztow nieruchomo$ci nastapi wedtug
stanu na dzien ustania cztonkostwa.

Przepis ten stosuje sie odpowiednio do witasciciela lokalu, ktory nie byt
cztonkiem Spotdzielni.

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust.] obejmuje koszty wskazane w art.4
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych wraz z funduszem remontowym oraz
kredyty zaciggniete na remonty i docieplenia nieruchomosci

W przypadkach okreslonych w ust.l, w nieruchomosciach na ktore
Spoétdzielnia zaciggneta kredyt bankowy na remonty i1 docieplenia budynkow —
naleznosci z tytulu kredytu oraz odsetek staja si¢ natychmiast wymagalne od
wiascicieli lokali.
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POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 105

Uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw zmiany Statutu wchodza
w zycie z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 106 uchylony
§ 107 uchylony

§ 108

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem obowiazuja przepisy ustawy —
Prawo spotdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz innych ustaw.

§ 109

Cztonek spétdzielni, ktoremu w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r
0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze tj. na dzien 09 wrzesénia
2017r nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ,
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej whasnosci oraz
ktoremu nie przystuguje roszczenie 0 ustanowienie prawa odrebnej whasnosci
lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego , traci z tym dniem cztonkostwo w spotdzielni.

§110

Do wnioskdw o zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, na podstawie
art.48 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych , ktore zostaly ztozone przed
dniem 23 lutego 2013r i w wyniku ktérych do dnia wejscia w zycie ustawy 0
ktorej mowa w § 109 Statutu , nie zostato dokonane przeniesienie wiasnosci lokalu
, Stosuje si¢ przepisy znowelizowanej ustawy z dnia 20 lipca 2017r .

Niniejszy Statut zarejestrowano
w Sadzie Rejonowym Wroctaw Fabryczna
w Krajowym Rejestrze Sadowym
postanowieniem z dnia

25.07.2023 roku
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