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Nowe Zasady
Petnomocnictw
w Spoétdzielniach
Mieszkaniowych

Przewodnik krok po kroku
dla mieszkancow i pracownikow

Zgodnie z nowelizacja ustawy na lata 2025/2026
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Fundamenty Twojej Spotdzielni
Spotdzielnia Mieszkaniowa
| | ) |
| | ) |
Prawo Majatek Niezalezne
i Statut Prywatny Optaty
Statut to wigzgca umowa. Majatek spétdzielni jest w Spoldzielnia samodzielnie
Dziala jak prawo rzeczywisto$ci prywatnym okresla zasady oplat
miedzy spotdzielnig majgtkiem jej cztonkéw w statucie, opierajgc sie na
a jej czlonkami (zaréwno (art. 3 ustawy Prawo rzeczywistych potrzebach
zatozycielami, jak i nowymi). spéldzielcze). utrzymania nieruchomosci.
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Walne Zgromadzenie: Twoj Gtos ma Znaczenie
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Walne Zgromadzenie

Zasadniczym sposobem rozstrzygania
spraw w spoldzielni sg uchwaty.
Co jednak, gdy nie mozesz wzig¢
udzialu w glosowaniu osobiscie?

SM Skarbek

Masz prawo wyznaczy¢
Pelnomocnika, ktéry bedzie
reprezentowat Twoje interesy
i odda gtos w Twoim imieniu.
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Kto moze by¢ Twoim pethomocnikiem?

Wedtug znowelizowanych przepisow, reprezentowac Cie moze tylko jedna z trzech kategorii osob:

5%

——
Osoba Bliska Prawnik Inny Cztonek
(Cztonka rodziny - (zawodowy Adwokat (Nalezqgcy do tej
z waznym wyjqgtkiem lub Radca Prawny) samej spoétdzielni
prawnym) mieszkaniowej)
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Mapa Powigzan: Kto jest “Osobg Bliskg"? ==

Matzonek :
Osoba przysposabiajgca L Zstepny
/ przysposobiona T (dzieci, wnuki)

I[_ Konkubent / Konkubina x
(Cz’fonek —B: (Osoba pozostajgca faktycznie A
Spo}dZIelm)J _ Wewspolnym pozyciu) _J.

e ) Wstepny
Dzieci rodzenstwa T(rodzme dziadkowie) ]
f E Rodzenstwo

[ & Uwaga Prawna: Ustawa wyklucza osoby w nieformalnych zwigzkach ]

z mozliwosci bycia petnomocnikiem z tytutu "osoby bliskiej"!




Wyijatek od reguty: Kiedy pethomocnik zagtosuje?

Petnomocnik moze gtosowaé nad wigkszoscig uchwat, jednak istnieje jedna absolutna granica.

WYBORY DO ORGANOW
SPOLDZIELNI

- Wybor czlonkéw Zarzadu
lub Rady Nadzorczej.

- Odwotanie cztonkéw
Zarzadu lub Rady Nadzorczej.

A

W tych sprawach prawo wymaga wytacznie osobistego udziatu czionka

spotdzielni. Peilnomocnik nie otrzymuje karty do tych glosowan.
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Kompletowanie dokumentow: Co musisz ztozy¢?
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1. Formularz Petnomocnictwa 2. Oswiadczenie pod Rygorem
Wymagany zawsze. Musi wyraznie wskazywag, z Prawnym (Art. 273a)
jakiego tytutu wystepuje peinomocnik (Rodzina / Wymagane TYLKO gdy petnomocnikiem jest

Prawnik / Inny Cztonek). Nie trzeba jednak opisywac "Osoba Bliska". Pelnomocnik wlasnorecznie
dokfadnego stopnia pokrewienstwa. potwierdza, ze spelnia wymogi bycia osobg bliska.

o Ztozenie falszywego oswiadczenia wigze sie z odpowiedzialnoscig karng! £ NotebookLM



Sciezka Decyzyjna: Czy potrzebujesz dodatkowego o$wiadczenia?

SM Skarbek

\A

Adwokat /
Radca Prawny

!

NIE. Oswiadczenie

nie jest wymagane.

Inny Cztonek
Spotdzielni

l

NIE. Oswiadczenie
nie jest wymagane.

\2

Osoba Bliska
(Rodzina)

l

TAK. Wymagane pisemne

oswiadczenie o byciu
osoba bliska.

Sankcja: Brak dotagczonego oswiadczenia dla osoby bliskiej sprawia,

ze petnomocnictwo jest prawnie NIEWAZNE.




Zbieg Rol: Jak uproscic¢ formalnosci?

SM Skarbek

Co zrobié, gdy np. Twoja cérka (Osoba Bliska) jest jednoczesnie cztonkiem tej

samej spétdzielni?

a
o
o

Hack Box
Wybierz prostszg droge!

Wystarczy wskazaé w
petnomocnictwie tylko jedng
podstawe prawng. Jesli
wskazesz coérke jako "Innego
Cztonka Spotdzielni",
catkowicie omijasz konieczno$¢
sktadania dodatkowego
o$wiadczenia pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej.

Dokumentacja jest prostsza, a pelnomocnictwo rownie wazne. Z

| BN A NotebookLM



Os Czasu: Kiedy i jak dostarczy¢ dokumenty?@

Maksymalnie do 3 dni przed

Ztozenie Petnomocnictwa terminem zgromadzenia

(+ ew. Oswiadczenia)
w administracji.

Posiedzenie Walnego
Zgromadzenia (lub jego
pierwszej czesci).

[=Y Kto dostarcza dokumenty?

Moze to zrobié osobiscie zarowna Mocodawca
(cztonek spoldzielni), jak i sam Petnomocnik.



Kogo dotycza nowe restrykcje? (Osoby Fizyczne vs Prawne)

slazo
17| e
~ Podlega rygorystycznym, nowym v/ Podlega ogdlnym przepisom Prawa
przepisom (Ustawa o SM). Spétdzielczego.
~ Reprezentacja ograniczona wytgcznie v/ NIE obowigzujg ich nowe restrykcje
do 3 grup (Rodzina, Prawnik, Inny dotyczgce wyboru petnomocnika.

tonek).
cztonek) v/ Petna swoboda w wyznaczaniu

reprezentanta.

A\ NotebookLM



Dobre Praktyki Administracyjne: Idealny Wzo6r Formularza

SMSkaybe
Aby unikng¢ chaosu i niewaznych gtoséw, administracja powinna przygotowac standaryzowany wzoér
petnomocnictwa z listg wyboru (tzw. checkboxy).

Wzoér Pelnomocnictwa do

Walnego Zgromadzenia Crucial Tip
Petnomocnik jest moim Prawo nie wymaga
| adwokatem/ radea opisywania w dokumencie
prawnym.

" konkretnej wiezi
(np. "to moja siostra").
Wystarczy zaznaczenie
kategorii "Osoba bliska".

J Pelnomocnik jest innym
I czlonkiem tej spoldzielni.

7

Pelnomocnik jes\ sobg
bliskg (+ zalgczni mem

oéwiadczeniem)/y
="




ciggawka Mieszkanca: Zanim oddasz gtos

Wybierz madrze: Upewnij sig, ze Twoj petnomocnik to prawnik,
inny cztonek spoétdzielni, lub bliska rodzina (ale NIE
konkubent/konkubina).

Przygotuj papier: Wypetnij petnomocnictwo. Jesli to rodzina — pamietaj
0 zatgczeniu Oswiadczenia pod rygorem karnym.

Pilnuj terminu: Zt6z komplet dokumentéw w spétdzielni najp6zniej na 3 dni
przed Walnym Zgromadzeniem.

Pamietaj o wyjatkach: Jesli planowane sg wybory do Zarzadu lub Rady
Nadzorczej, Twdj petnomocnik w nich nie zagtosuje. Musisz by¢ osobiscie!




Sciagawka Pracownika: Procedura Weryfikacji

Zegar: Czy dokument wptynat nie pozniej niz 3 dni przed
zgromadzeniem?

Podstawa: Czy na petnomocnictwie zaznaczono jedng z trzech
dozwolonych kategorii reprezentanta?

Kompletnosé: Jesli zaznaczono "Osoba Bliska" - czy ziqczono
podpisane o$wiadczenie z art. 273a? (Brak = Petnomocnictwo
Niewazne, odrzug).

Karty do gtosowania: Dopilnuj, by petnomocnik nie otrzymat kart do
gtosowania w sprawach wyboréw/odwotania organdw spétdzielni. e
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Podsumowanie m

i Podstawa Prawna

SM Skarbek

Przejrzyste zasady petnomocnictw
chroniq interesy mieszkancow

i gwarantujg prawomocnos¢ uchwat
Walnego Zgromadzenia.

Prezentacja opracowana na podstawie:

- Ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdétdzielcze
(Dz.U. 2024 r. poz. 593)

- Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. 2024 r. poz. 558)

- Nowelizacja z 4 grudnia 2025 r. 0 zmianie ustawy
o SM (Dz.U. 2026 poz. 39)

Opracowanie informacyjne - Ministerstwo Rozwoju i Technologii
A NotebookLM



